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1.  VYMEZENIi RESENE PLOCHY

Redené Uzemi regulaéniho planu (RP) zahrnuje plochy v Méstské pamatkové rezervaci
Kolin (dale ,MPR"), rozSifené o okolni plochy vefejné infrastruktury, plochy smiSené obytné,
anebo jejich casti, které bezprostfedné s Méstkou pamatkovou rezervaci sousedi. Toto
rozSifeni je rozSifenym pasmem RP MPR. Hranice feSeného Uzemi, ktera je upfesnéna
v grafické Casti dokumentace regulacniho planu, vede na severni strané opérnou zdi pfi
Zelezni¢ni trati podél feky Labe, na vychodni, jizni a zé&padni strané ulicemi Mostni,
Politickych véznld, Na Valech a Sokolskou a v severozgpadni ¢&sti ohradni zdi aredlu
pivovaru az po hranici pozemkove parcely €. 27/4. Rozsifené pasmo RP MPR je navrzeno
jako rozdil rozsahu feSeného Uzemi Regula¢niho planu a rozsahu uzemi MPR Kolin.

2. POBROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Regula¢ni plan nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani neméni vyuziti ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti (dale ,funkéni vyuziti®). Toto je stanoveno platnym Gzemnim
planem Kolin po Upravé ve znéni pozdéjSich zmén (dale ,Uzemnim planem*). Regulacni
plan MPR (dale ,Regula¢ni plan“) v navrhu zohledhuje Upravy zahrnuté do zmény ¢&.4
Uzemniho planu. Vysledné funkéni vyuZziti je zobrazeno ve schématu Hlavniho vykresu
s vyfezem feSeného Uzemi regulacniho planu v pfiloze textové Casti, souCasné platné
funkéni vyuziti véetné navaznosti je zobrazeno ve vykrese $irSich vztahu.

Vymezeni pozemku je dano platnou katastralni mapou, nad kterou Regulacéni plan vymezuje
regulované celky. DalSi déleni pozemkl je mozné, avSak diky rozdéleni Gzemi jinym
zplsobem nez na pozemky (viz definice nize) nedojde ke zméné stanovenych podminek
Regulagniho planu. Tyto mohou nastat jediné pofizenim zmény Regula¢niho planu.

Regulagni plan zpresfiuje vyuziti pozemku v souladu se stanovenymi podminkami Uzemniho
planu. Dale ¢leni stabilizované feSené Uzemi a vymezuje €asti pozemkl dle moznosti jejich
dal8i zastavitelnosti.

Regula¢ni pldn pro vymezeni a vyuziti pozemku definuje pomocné terminy pro

viv s

PARCELA STAVBY je jak zastavény stavebni pozemek, tak nezastavény pozemek
a dal8i prostorové anebo majetkové souvisejici pozemky nadvofi, zahrad
apod., pokud maji tvofit se stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni
celek a prostorové na sebe navazuji — pro potfeby regula¢niho planu se
vyhodnocuji dohromady.

KOEFICIENT ZELENE predstavuje miniméalni podil zelen& na Parcele stavby, ktery je pro
celé Uzemi Méstské pamatkové rezervace uren ve vykresové €asti. Parcel,
které jsou pouze casti ploch vrozsifeném pasmu RP MPR se koeficient
zelené netyka - zde plati koeficienty dle platného Uzemniho planu.

NEZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL je zobrazena v grafické ¢asti dokumentace
regulaéniho planu jako promitnuti koeficientu zelené do Parcely stavby tam,
kde je zachovani &i obnova zelené regula¢nim planem pfimo vyZadovana.

OMEZENE ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL je vyjadiena v grafické &asti dokumentace
regulaéniho planu jako pfechodova plocha mezi zastavitelnou a nezastavitel-
nou ¢asti parcel (pokud je uréena) a méa rozsah do Urovné stanovené stavebni
¢ary. Je zde mimo plochy kulturnich pamatek mozné realizovat pouze
vedlejSi stavby uréené v regulaénim planu jako pfipustné, a to do rozsahu
zastavéni Parcely stavby respektujici historickou situaci, kterd  bude
vychazet z historicky doloZitelnych pokladl (napf. map stabilniho katastru).

STAVEBNI CARA je zobrazena v grafické ¢asti dokumentace regulaéniho planu jako
stanovena limitujici hranice, kter4 nesmi byt stavbami uvedenymi v
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nepfipustném vyuziti prekro¢ena.

ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL je prostorem pro realizaci zastavby dle platného
Uzemniho planu s upfesnénim funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani
dle Regulagniho planu, a to mimo plochy kulturnich pamatek do rozsahu
zastavéni Parcely stavby respektujici historickou situaci, ktera
bude vychazet z historicky dolozZitelnych podkladd ( napf. map stabilniho
katastru)

ZASTAVENA PLOCHA PARCEL zahrnuje zastavéné stavebni pozemky, na nich? je jiz
zastavba zrealizovana, a je délena po parcelach na stavby Hlavni a Vedlejsi.

STAVBA HLAVNI je pouze budova s &islem popisnym na zastavéném stavebnim pozemku
Parcely stavby, ktera je upfesnéna v grafické ¢asti dokumentace. Vyjimku
tvofi dosud nevyuzité proluky po odstranéné zastavbé, kde se bude zastavba
nové obnovovat.

STAVBA VEDLEJSI je objekt na pozemku, ktery je soudasti Parcely stavby se stavbou
Hlavni, ktery doplfiuje anebo podminuje jeji vyuziti.

VEREJNY PROSTOR je vefejné prostranstvi nebo &ast zastavby piistupna vefejnosti (napf.
pruchody, prajezdy, podloubim).

VEREJNY PARTER je 1. nadzemni podlazi (dale ,NP*), které ma troveri podiah ne nize nez
0,80m pod urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby
orientovanym smérem do vefejného prostoru.

NEVEREJNY PARTER je jako parter vefejny, ale neorientovany smérem do vefejného
prostoru.

ZVYSENE PRIZEMi je 1. NP s Grovni podlahy vice jak 1m nad terénem.
PATRA jsou v8echna nadzemni podlazi mezi 1. nadzemnim podlazim a podkrovim.

PODKROVi je posledni nadzemni podlaZi pod stfesni konstrukei, ktera je vyuzita (napt.
pudni vestavbou). Nevyuzity prostor pidy se za podkrovi nepovazuje, stejné
jako podlazi pod plochou stfechou (bez Sikmého stropu).

SUTEREN je 1. podzemni podlazi (dale ,PP“), které ma droveri podiah nize nez 0,80m pod
urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby

ULICNI CARA je linie na rozhrani zastavénych a zastavitelnych ploch parcel a prostort
vefejnych prostranstvi.

PODLOUBI je presahem vefejného prostranstvi za uliéni &aru v parteru zastavby, jedna se o
vefejny prostor.

ARCHITEKTONICKE PRVKY jsou pro Uéely regulaci v této dokumentaci ramy a kfidla oken,
dvefi, vykladce, fimsy, balkony, arkyfe, vikyfe, kominy, typy stfech a jejich
provedeni, apod.

STAVEBNIMI PRVKY jsou my$leny napf. schodité, vytahy a podloubi.

Funkéni vyuZiti a prostorové usporadani dle platného Uzemniho planu je pro fe$ené tzemi
Regulaéniho planu upfesnéno v nasledujicich kapitolach dle jednotlivych druhd staveb.
Nevefejny prostor a plochy pro zastavbu jsou regulovany funk&né nize, prostorové pak
v kapitole 4. a 5. Verfejny prostor je regulovan v kapitole 3.

Uzemni rozvoj MPR a jejiho rozsiteného pasma RP neni dale mozny, jedna se o
stabilizovanou zastavbu, ktera muize byt pouze dostavovana v mistech proluk puavodni
zastavby nebo doplfiovana do drovné stanovené zastavitelnosti a vysky na vymezenych
Parcelach staveb.



V ramci feSeného Uzemi bude chranéna dochovana cilevédoma skladba vybranych prostord,
¢asti urbannich a krajinnych prvkG za ucelem rozvoje jejich vzajemnych harmonickych
vztahu. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata, urbanistické a pohledové osy,
prahledy, dominanty, pfiméfené meéfitko a proporce =zastavby dle dale uvedené
charakteristiky a zobrazeni ve vykresu hodnot a ve vykresu hlavnim.

FUNKCNIi REGULACE

FUNKCNI VYUZITI NAD RAMEC UZEMNIHO PLANU je stanoveno pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplsobem vyuziti podle omezeni zastavitelnosti Parcel staveb nasledovné:

NEZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL

Pfipustné vyuziti - mobiliaf
technickd infrastruktura podzemni a nadzemni bodova
kamenna dlazba vodé propustnd, zdi a schody

ploty s kamennou podezdivkou, vypIné prahledné litinové nebo kované
a celkova vySka max. 2 m (neuplatni se uvnitf parcely)

zelen nizké (travniky, kefe, zahonky)
zelen vysoka (solitérni stromy)

Nepfipustné vyuziti - ostatni, zvl4Sté napf. odstranéni stavajici zelené (stromd, zelenych
ploch) bez jeji nahrady novou (tyka se i zelené po doziti)

OMEZENE ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL

Pfipustné vyuZziti - v8e z ploch parcel nezastavitelnych, dale nize uvedené do rozsahu
zastavéni Parcely stavby respektujici historickou situaci, ktera bude
vychazet z historicky doloZitelnych pokladi (napf. map stabilniho
katastru):

pfistavéné nebo samostatné stojici pergoly, prfistfesky a zimni zahrady
do velikosti 50m2 bez moznosti spojovani obdobnych, vSe pouze mimo
plochy kulturnich pamatek, pokud nejsou jejich historickou soucasti

terasy, kamennd dlazba vodé nepropustna

Nepfipustné vyuziti - ostatni, zvlas$té napf. odstranéni stavajici zelené (stromu) bez jeji
nahrady novou (tyka se i zelené po doziti)

ZASTAVITELNA PLOCHA PARCEL (VCETNE ZASTAVENYCH)

Pfipustné vyuziti - vée z ploch parcel omezené zastavitelnych, dale také vyuZiti pro
zastavbu v souladu s ploSnymi a prostorovymi pozadavky Uzemniho
planu, které jsou upfesnény v Regulaénim planu, a to (mimo plochy
kulturnich pamatek) do rozsahu zastavéni Parcely stavby respektujici
historickou situaci a bude vychazet z historicky doloZitelnych pokladd (
napf. map stabilniho katastru).

Nepfipustné vyuziti - ostatni Regulaénim planem zakazané, zvlasté napf. :
odstranéni staveb Hlavnich, pokud nebudou nahrazeny
8



obdobnou dostavbou ve vzniklé proluce, ktera vyhovi poZadavkim
pamatkove ochrany

odstranéni staveb Hlavnich i VedlejSich, pokud jsou soucasti
paméatkove ochrany

odstranéni stavajici zelené (stromu) bez jeji ndhrady novou na
nezastavitelné ploSe parcel (tyka se i zelené po doziti)

FUNKCNI VYUZITI NAD RAMEC UZEMNIHO PLANU je stanoveno pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti po jednotlivych podlazich zastavby na parcelach, které jsou
ZASTAVENE NEBO ZASTAVITELNE, a to jako jejich kapacitni podminky:

Plocha SO5 - SMISENE CENTRALNI UZEMi

Podminkou vyuZiti v této ploSe je, Ze na kazdé Parcele stavby minimalné jedno celé podlazi
stavby Hlavni slouzi bydleni, pokud se nejedna o stavby obCanského vybaveni (vefejné,
meéstské a cirkevni). Pfi pfestavbé provozoven v pfipadé zmény vyuZiti je nutno respektovat
prostorové moznosti historickych objektu a jejich pamatkovou hodnotu.

Funkéni vyuziti po podlazich:
VEREJNY PARTER

Pfipustné vyuZziti - provozovny podnikatelské €innosti (napf. maloobchodni zafizeni do
500m2 prodejni plochy, kancelare, pfechodné ubytovani turistd v
hotelech a penzionech, apod.) anebo vefejné sluzby (ij. obCanské
vybaveni a sluzby vefejnosti) anebo odstavovani vozidel v souladu s
kapacitnimi moznostmi objekt(. U objektl kulturnich pamatek pouze
pokud to dovoluje pavodni dispozi¢ni feSeni. Zfizovani novych vstupl
u objektu Ize pouze v mistech stavajicich  okennich os v souladu s
podminkami ochrany hodnot MPR, a pokud to dovoluje historicka
situace.

Nepfipustné vyuziti - ostatni, zvlasté napf. parkovani ve vefejnych prujezdech (viz dalSi
prostorova regulace)

ZVYSENE PRIZEMi A NEVEREJNY PARTER

Pfipustné vyuziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby anebo
odstavovani vozidel v souladu s kapacitnimi moznostmi objektd. U
objektu kulturnich pamatek pouze pokud to dovoluje pGvodni
dispozi¢ni feSeni. Podminéné pfipustné vyuziti
- bydleni, pokud jsou spInény hygienické pozadavky stanovené pro
bytovou zastavbu

Nepfipustné vyuziti - ostatni

PATRA

Pfipustné vyuZiti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby anebo
bydleni

Nepfipustné vyuziti - ostatni



PODKROVI

Pfipustné vyuZziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby anebo
bydleni, pouze pokud je Regulaénim planem povoleno jeho vyuziti
(viz grafické cast)

Nepfipustné vyuZziti - ostatni v€etné stfednich teras

SUTEREN A DALSIi PODZEMNI PODLAZI

Pfipustné vyuZziti - provozovny podnikatelské €innosti anebo vefejné sluzby jako v
parteru, pokud jsou z néj pfistupné anebo funkce doplfiujici nebo
podminujici vyuziti ostatnich nadzemnich podlazi (napf. garaze)

v souladu s kapacitnimi moznostmi objektd. U objektd kulturnich
pamatek pouze pokud to dovoluje plvodni dispozicéni feSeni.
U dostavby proluky na rohu ulic Prazska a Kovarska bude v ndvaznosti
na uliéni parter umoznén vstup do podzemnich prostor, které nebudou
vyuzity pro parkovani.

Nepfipustné vyuziti - ostatni

Plocha OV1 - OBSLUZNA SFERA

Podminkou vyuziti v této ploSe je, Zze na kazdé Parcele stavby je umisténa stavba slouzici
obCanskému vybaveni s moznou pfimési bydleni ve druhém anebo vy8S§im nadzemnim
podlazi a maximalné jedno celé podlazi stavby Hlavni slouzi bydleni. PFi prestavbé
provozoven v pfipadé zmény vyuziti je nutno respektovat prostorové moznosti historickych
objektu a jejich pamatkovou hodnotu.

Plocha VS1 - PRUMYSLOVA VYROBA, VYROBNIi SLUZBY, SKLADY

Podminkou vyuZiti vtéto ploSe je, Ze stavba bude mit vefejnou funkci, dale bude mit
zajisténo parkovani ve vefejném prostoru, nebot pozemek neni oddélen, zaroven spolu s
okolnim areédlem byvalého pivovaru bude nadale chranit navazujici obytné Uzemi pred
negativnimi 0¢inky vyroby a stavba zlUstane jednou z jeho dominant. Pfi pFestavbé
provozoven v pfipadé zmény vyuziti je nutno respektovat prostorové moznosti historickych
objektu a jejich pamatkovou hodnotu.

3. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

Vefejné infrastruktura je regulovana v Uzemnim planu a je dale upfesnéna v Regulaénim
planu v feSeném Uzemi nasledovné:

OBCANSKE VYBAVENI je fe$eno v kapitole 2.

FUNKCNIi A PROSTOROVA REGULACE

VEREJNA PROSTRANSTVI
Podminky pro verejny prostor:
Pfi obnové jednotlivych vefejnych prostranstvi bude postupovano dle vysledkl stavebné
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historického prazkumu a historickych podkladd a bude respektovana dochovana pudorysna
struktura vcetné historickych povrcht doplnénych v zaniklych plochach dle historické
fotodokumentace.

Stavby a zafizeni ve vefejném prostranstvi se sdruzuji a umistuji tak, aby nepfimérené
neomezovaly péSi pohyb a aby byl zachovan prichod o dCisté Sifce nejméné 1,5 m,
nevylucuje-li to prostorové usporadani uliéniho profilu. Zejména se sdruzuji prvky technické
a dopravni infrastruktury na stozarech, v kolektorech.

V grafické ¢asti dokumentace jsou stanoveny trasy pro hendikepované a cyklisty.

Verejna prostranstvi budou vybavena vefejnym osvétlenim a ozelenéna.

Ve vefejném prostranstvi je zakazano viditelné pouzivani plastovych materiald na jeho
Upravy a doplnéni.

Uzemni plan zahrnuje ve svych regulativech do verejného prostranstvi pouze plochy verejné
zelené, Regulaéni plan diky své vétsi podrobnosti zahrnuje do vefejnych prostranstvi i
parcely dopravni infrastruktury a dal8i specifické stavebni prvky, které jsou pfirozenou
soucasti vefejného prostoru, a déli je nikoli pouze funkéné, nybrz i prostorové:

NAMESTI
= pfipustné - pési zona mezi zklidnénymi komunikacemi po obvodu ndmésti,
lemovaného vzrostlou zeleni
- materialové feSeni komunikaci kamenné
- inzenyrské sité nezasahujici do zelenych ploch
- méstsky mobiliaf (viz dale)
- pfedzahradky (viz déle)
- docCasné stavby trzisté a stavby a zafizeni pro kratkodobé akce na
pési z6né na zakladé povoleni méstského uradu
= nepfipustné - reklama vyjma doprovodné na kratkodobé akce_na pési z6né

- svételna reklama vyjma povolené zvlastnimi pravnimi predpisy

ULICE (v€etné komunikaci pro automobilovou, pési, cyklistickou, ... dopravu)

= pfipustné - uvnitf hranice Méstské pamatkové zény (MPR) pouze zklidnéné
komunikace s upfednostnénim pési a cyklistické dopravy a vzrostlé
zelené

- v mistech nedostateénych §itek chodnik( dle CSN jsou mozné
pouze obytné ulice

- materialové feSeni komunikaci kamenné, mimo MPR kamen
napodobujici na chodnicich, vozovky mozno i asfaltové

inZenyrské sité nezasahujici do zelenych ploch
doprovodna zelen
méstsky mobiliar (viz dale)

= nepfipustné - ostatni

VEREJNE PRUCHODY A PRUJEZDY (vefejny prostor na parcele)
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= pfipustné

= nepripustné

- pfistup do vefejnych vnitroblokd a ke vstupum do objektl bez
Casového omezeni dle grafické ¢asti dokumentace

- materiél podlah pouze dfevéna nebo kamenna dlazba

- parkovani

PODLOUBI (pfesah vefejného prostoru za uliéni ¢aru na parcelu stavby Hlavni)

pFipustné

nepripustné

- predzahradky (viz dale)

- méstsky mobiliaF (viz dale)

- vefejné pruchody a prijezdy (viz dale)

- materiél podlah pouze dfevéna nebo kamenna dlazba

- ostatni

MESTSKY MOBILIAR

= pripustné

= nepripustné

PREDZAHRADKY
= pripustné

= nepripustné

- pomniky, kasny, lavicky, koSe, mobilni zeler, osvétleni, informacni,
kamerovy a varovny systém apod. je opravnéno umistovat do
vefejného prostranstvi pouze Mésto Kolin po odsouhlaseni organem
pamatkové péce, a to v jednotném provedeni pro celou pamatkovou
rezervaci a navazujici prostory,

- material pouze dfevo, kov, kdmen, sklo a jejich kombinace

- osvétleni, informacni, kamerovy a varovny systém bude umistén
sdruzené na spole¢nych ty€ich nezasahujicich do dopravniho prostoru
(jak vyskové, tak Sitkove)

- nadoby na separovany sbér odpadu ve vefejném prostoru nadzemni

- volné kladené sezeni pfimo na dlazbu bez budovani pédii a jinych
doplriikovych dfevénych a kovovych konstrukci, pokud to nevyZzaduje
sklon terénu (tehdy mozna minimalisticka doasné dfevéna anebo
kovova konstrukce do rozsahu 25m2 bez zabradli, odsouhlasena
organem pamatkové péce), vzdy ve vzdalenosti min. 2m od uli¢ni ¢ary
a nezasahujici do prujezdného profilu komunikaci, v pfipadé podloubi
musi byt zachovan volny priichod podél fasady parteru uvnitf podloubi
v §ifce min. 2m. ZastfeSeni formou bezbarvych destnikd ¢i markyz
zabudovanych pfimo do vykladce dle historicky dolozitelné situace.

- budovani samostatnych konstrukci, zastfeSeni jiné nez latkové,
vymezovani prostoru doplrikovymi konstrukcemi napf. ohranic¢eni
fetézy, zasklenim ¢i sdruzovanim mobiliafe, a ostatni nez vyse
uvedené

ZDI A PLOTY NA HRANICI VEREJNEHO PROSTRANSTVI (BEZ HRADEB MESTA)

= pfipustné

- ploty s kamennou podezdivkou, vyplné litinové nebo

kované na zakladé historicky dolozené situace, pokud nebude
dolozitelna, tak celkova vyska max. 2 m nad vySsi z obou Urovni
pfilehlého terénu, v pfipadé zdi jako nahrady a napodobeniny fasady
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jiz neexistujiciho objektu mozno i vySSi na zakladé historické situace,
vzdy ale po posouzeni pamatkové péce

= nepfipustné - ostatni

VEREJNA ZELEN je sougasti vefejného prostoru, ktery je v uzemi fe§eném Regulaénim
planem ¢&lenén na Zeler parkovou (odpovida rozlehlému vefejnému parku ozn. v Uzemnim
planu VP1), Zelef ulicni (odpovida plosné vefejné zeleni v navaznosti na vefejna
prostranstvi ozn. v Uzemnim planu VP2) a Zelefi doprovodnou (v rédmci vefejnych
prostranstvi u komunikaci, plosna i solitérni). Podminky pro zeler jsou nasledujici:

ZELEN PARKOVA

= pripustné - oddéleny provoz pésich (chodniky, cesty) a jedoucich (stezky cyklo,
in-line, skate apod.)

- méstsky mobiliaf (viz dfive)
- stavby a zafizeni pro kratkodobé akce
- zahradnicka Uprava zelené

= nepripustné - stavby povolované jako doasné nesmi byt navzajem spojovany
- hfisté jina nez détska
- vystavba a rekonstrukce verejné infrastruktury ohrozujici dieviny

ZELEN ULICNI

= pfipustné - spoleCny provoz pésich a jedoucich pfi dostatecné Siice
komunikace dle CSN
- méstsky mobiliaF (viz dfive)

stavby a zafizeni pro kratkodobé akce

skupinové vysadby zelené

= nepfipustné plochy a zafizeni pro sport nad rozsah 16m2, hfisté
zahrady nepfistupné verejnosti

vystavba a rekonstrukce verejné infrastruktury ohrozujici dieviny

ZELEN DOPROVODNA

= pripustné - méstsky mobiliar (viz dfive)
- skupinové i solitérni vysadby zelené
- ochrana dfevin zamfizovanim

= nepfipustné - vystavba a rekonstrukce verejné infrastruktury ohrozujici dreviny

VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Podminky pro technickou infrastrukturu jsou nasledujici:

Pro kontejnery urené pro sbér tfidéného odpadu je Zadouci zvolit adekvatni technické
feSeni, tj. umisténi sbérnych mist pro komunalni smésny a separovany odpad upravit
podrobnéjSi dokumentaci. Umisténi podzemnich kontejnerd, Ize akceptovat pouze v mistech
se zaniklou historickou strukturou, tzn. v blizkosti objektd z 2. poloviny 20. stoleti, v
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pohledové vhodnych polohach (napf. u domu &p. 110, 111 a 112 v Husove ulici), v mistech s
poni¢enym archeologickym terénem, zasadné po projednani s odbornou organizaci statni
pamatkové péce a nasledném schvaleni MéU Kolin.

Podzemni stavby (zafizeni technické infrastruktury, apod.) musi byt v uli¢nich prostranstvich
umistény tak, aby umoznovaly vysazeni strom(. Uspofadani siti technické infrastruktury
musi respektovat stavajici stromofadi a umoznit jeho obnovu a doplnéni.

Sité technické infrastruktury se v zemi umistuji pod terénem. U do¢asnych staveb zafizeni
stavenisté Ize v oduvodnénych pripadech umistit tato vedeni a zafizeni nad terén jako
stavby doCasné, nesmi vSak vyvolat kaceni dfevin.

Podzemni i nadzemni vedeni siti technické infrastruktury se soustfeduji ve spolecnych
trasach (koridorech, kolektorech). Je-li v Gzemi zfizen kolektor, pfednostné se dle
technickych moznosti umistuji nové a rekonstruované sité technické infrastruktury do tohoto
kolektoru.

Napojeni Parcel staveb na hmotové systémy zahrnuje kanalizaci splaSkovou, destovou nebo
jednotnou a vodovod.

Zasobovani Parcel staveb energiemi zahrnuje pfipojeni na elektfinu, plyn anebo centrélni
rozvod tepla. Alternativni zdroje energie vyjma biomasy jsou v tzemi MPR vylouceny.

Na vodovodni siti v ulicich budou osazeny hydranty (odbérnda mista pro pozarni vodu) ve
vzdalenosti max. 100m, které budou téZz doplnény na obou koncich Zlaté ulicky a uvnitf
verejné pfistupnych vnitroblokd (pfistupy skrze verejné prachody a prijezdy).

U vjezdu do arealu pivovaru je navrzena vestavba nové podzemni trafostanice. VSechny
trafostanice budou v uzemi MPR upraveny do podoby, ktera bude z vefejného prostranstvi
vizudlné pfipominat béznou kamennou zed s otvory krytymi historicky ¢lenénymi kovovymi
vraty v tmavé Sedé barve.

VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
Podminky pro dopravni infrastrukturu jsou nasledujici:

Dopravni infrastruktura je soucCasti vefejného prostoru, ktery je v uzemi MPR ¢lenén na
verejna prostranstvi s mistnimi komunikacemi (Nameésti, Ulice, Vefejné prachody a prijezdy
— tyto jsou regulovany navic v dal§im textu), parkovanim a v navazujici ¢asti rozsifeného
pasma RP MPR je to mistni komunikace paterni.

V8echny komunikace pro automobilovou dopravu slouzi jako pfijezdové komunikace pro
techniku Integrovaného zachranného systému (IZS), proto nebudou vytvafeny pevné
pFekazky znemoznujici prujezd techniky ulicemi.

P¥i stavebnich Upravach se zachovavaji stavajici vysadbové prostory pro stromy a vytvari se
prostory pro vysadbu nové navrzenou. Zelefi bude doplfiovana dle navrhu v grafické €asti
Regulaéniho planu.

Podminka dostupné vzdalenosti 200m pro odstavovani vozidel na konkrétnim vyhrazeném
pozemku mimo verejné prostory z tzemniho planu se v uzemi MPR s ohledem na ztizené
podminky historického centra neuplatni, parkovani je vSak nutno zabezpedit v ramci mésta
Kolina.

Parkovani a zasobovani je mozné pouze v ulicnim prostoru, ktery je na to pfizpUsoben.
Mista pro né musi byt v izemi vyznacena jinym typem dlaZzby a vodorovnym nebo svislym
dopravnim znacenim, nesmi zasahovat do prujezdnych profild komunikaci, cyklostezek ani
chodnik( pro pési, pokud se nejedna o obytnou ulici.
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Parkovaci kapacity pro nevefejné objekty budou feSeny prfednostné na parcelach domu,
parkovaci kapacity nového ob&anského vybaveni bude zabezpecovat nové parkovisté. To je
navrzeno v severozapadni €asti MPR v byvalém aredlu pivovaru. Prostor s parkovanim
bude oddélen od prostoru mezi branou a pivovarem zdi pfipominajici plvodni hradbu
s otvory ve formé bran a branek pro pési, cyklistickou a automobilovou dopravu.

V ramci MPR a jejiho rozSifeni RP jsou stanoveny bezbariérové trasy pro hendikepované a
cyklotrasy v grafické cCasti Regulacniho planu. Tyto budou pfi stavebnich Gpravach
realizovany dle prislusnych CSN.

4. PODROBN,E P,ODMI'NKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Naru$eni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby v MPR je nepfipustné.
Charakter uzemi v roz8ifeném Uzemi RP MPR bude respektovat jednotu zastavby na obou
stranach vefejného prostoru, kterym hranice MPR prochazi, a bude ve vymezeném feSeném
Uzemi podléhat stanovené regulaci v Regulaénim planu. V ramci feSeného Uzemi bude
chranéna dochovand cilevédomd skladba vybranych prostorud, ¢asti urbannich a krajinnych
prvkd za ucelem rozvoje jejich vzajemnych harmonickych vztahd. Mezi né se fadi pohledové
horizonty, panoramata, urbanistické a pohledové osy, pruhledy, dominanty, pfimérené
méfitko a proporce zastavby dle dale uvedené charakteristiky a zobrazeni ve vykresu hodnot
a hlavnim vykresu.

PROSTOROVA REGULACE

Pohledové horizonty — jedna se o ochranu dulezitych rozhledi ze stanovenych bodu
v Uzemi, ze kterych bude hodnocena Uprava zastavby v panoramatickych pohledech
ohrani¢enych zastavbou ¢&i terénem zahrnutych do regulacniho planu v dalSich fazich
projektové pfipravy. Tyto body jsou stanoveny v grafické anebo textové ¢asti dokumentace
RP MPR, jedna se napf. o panorama centra mésta z Kmochova ostrova, ze Zalabské basty
— Prachovny, z Masarykova mostu, z Komenského parku, z par€iku v Sokolské ulici,
z nameésti Republiky, z kfizeni Kmochovy a Véaclavské ulice, z kfizeni Politickych véznu a
Zahradni ulice, ze stfedu Karlova nameésti, atd.

Panoramata — jedna se o chranéné pohledy na historickou zastavbu centra mésta.
Stanoveni hodnoticich bodud viz Pohledové horizonty.

Urbanistické a pohledové osy — jedna se o utvarené, pohledové svazané verejné prostory
propojujici ¢ sméfujici k souboru zastavby. Z hlediska regulaéniho planu se jedna o vSechny
uliéni prostory v MPR i na MPR navazujici, které maji v jednotlivych €astech ukonceni
komponovanym cilem (objektem), na néhoz nesmi byt znehodnocen pohled anebo tento cil
nesmi byt upravovan bez souhlasu organu pamatkové péce.

Prahledy — pohledy skrze zastavbu na dominanty jsou ureny v grafické ¢asti dokumentace,
v jejich misté je ¢innost omezena - pouze se souhlasem organu pamatkové péce.

Dominanty — vyznamné stavebni a architektonické dominanty jsou uréeny v grafické casti
dokumentace a jejich poloha, souvislosti a vyznam nesmi byt ohrozeny €innostmi v feSeném
uzemi RP MPR.

v v/

Primérené méfitko a proporce zastavby — stav historického centra mésta umoznuje pouze
doplfiovani zastavby v tradicni velikosti a tvaru objektl, vychazejiciho z ur€ité historické
zkuSenosti v daném prostoru tak, aby nenarusilo stavajici urbanistickou kompozici.

V8echny pfedchozi body zabyvajici se urbanistickou kompozici posoudi organ pamatkové
péce pfi zasazich do stavajici struktury feSeného uzemi.

15



Pddorysna velikost a podlaZnost (pocet nadzemnich podlazi a pfipadné podkrovi) staveb na
zastavénych plochach parcel nebo na zastavitelnych plochach parcel je uréena v grafické a
textové €asti Regula¢niho planu.

Bude dodrzovana ULICNi CARA (bez moznosti odchyleni se od ni fasadou stavby), a
STAVEBNI CARA (bez moznosti jejiho prekroCeni nékterymi stavbami) — tyto ¢ary smi
presahovat pouze vykladce, balkony, fimsy, arkyfe a markyzy v souladu s dal$i regulaci
téchto architektonickych prvki a dale stavebni prvky schodisté, vytahu a podloubi, pokud
vyhovi poZadavkim pamatkove ochrany.

Stavby HLAVNI

Budovy staveb Hlavnich budou zachovany bez objemovych zmén (vné&jSi prostorovy rozsah
vCetné tvarového usporadani), tedy neni mozné ani jejich odstranéni, pokud toto neni
konkrétné navrzeno Regulaénim planem. Pouze v pfipadé dostavby proluky je mozno
realizovat nové zastavéni stavbou Hlavni na Parcele stavby podle stanovenych regulativa,
pokud vyhovi poZzadavkim pamatkové ochrany.

Stavajici VYSKA, OBJEM a TVAR a dale POZICE RIMS A OTVORU ve fasadach staveb
Hlavnich bude smérem do vefejnych prostranstvi zachovavana, pokud Regulaéni plan
nestanovi jinak.

Stavby VEDLEJSI

Tyto stavajici objekty je mozno prestavét €i odstranit, pokud nejsou soucasti pamatkové
ochrany. Jejich vySka je omezena na max. 2 nadzemni podlazi a podkrovi, pokud vyhovi
pozadavkim pamatkové ochrany.

Nové objekty staveb VedlejSich na konkrétnich parcelach maji stanovenu vysku v grafické
¢asti Regulaéniho planu.

Stavby obecné

Mozné nove stavby Hlavni v prolukach a nové stavby Vedlejsi na zastavitelnych plochach
parcel maji uréenu VYSKU KORUNNI RIMSY a VYSKU HREBENE STRECHY dle jiz
existujici zastavby v grafické ¢asti Regula¢niho planu.

STRECHY

SKLON STRECH stavajicich nebo navrzenych je 40 — 45°, se zakreslenim typu stfech —
plochych a Sikmych, které maji navic ureny i pozice hfebend (vrcholl), Uzlabi (spojnic) a
okapu (ukonceni) v grafické ¢asti Regulaéniho planu — stavajici vysSky a pfesahy korunnich
fims nebudou ménény. Podle stavajicich vySek jsou také urCeny vysSky stfeSnich prvkd v
mistech navrzené dostavby proluk v grafické €asti dokumentace_(pomoci ¢arkovaného
protaZzeni Sipky k hifebeni nebo korunni fimse). U dvornich staveb Ize akceptovat vyjimku
sklonu stfechy po souhlasném vyjadfeni pamatkové péce.

Stfechy mohou mit UZKE VIKYRE nebo SDRUZENA (ATELIEROVA) STRESNI OKNA
(nepfesahujici 15% Sirtky stfechy) do plosného rozsahu 50% po odsouhlaseni organem
pamatkové péce, pokud je na objektu prfipustné vyuziti podkrovi, oznacené v grafické Casti
dokumentace. Obecné pfipustna jsou stfesni okna velikosti stfeSnich vylezi 50 x 60cm.

Material STRESNICH KRYTIN — palené, kamenné skladané krytiny a cementovlaknité
Sablony, u dvornich objektl pfipadné falcované plechové krytiny bez pouziti plastu. Nahrada
nepuvodni krytiny jinym typem tasek je mozna v pfipadé nizké unosnosti krovu a historické
opodstatnénosti. Nepfipustné jsou krytiny s netradi¢ni barevnosti a povrchovou Upravou.

PUDNI VESTAVBY jsou umoznény mimo objekty narodnich kulturnich pamatek a kulturnich
pamatek v objektech vyznacenych ve vykresové dokumentaci.
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V objektech narodnich kulturnich pamatek a kulturnich pamatek je pro Gvahy o vyuZziti jejich
podkrovi nutné posouzeni pamatkové péce na podkladé stavebné historického prizkumu
vyvoje krovu, s podminkou souhlasného stanoviska dotéeného organu pamatkové péce
v dal§im stupni projektové dokumentace.

V pfipadé potieby nadmérného poctu a velikost vikyia (stfeSnich oken) pro padni vestavbu,
vizualné znehodnocujici stfe$ni krajinu MPR Kolin jako celku, (ij. k poSkozeni celkového
pusobeni stfeSni krajiny, ktera je exponovana nejen pohledim bézného chodce, ale i
pohledim z pfistupnych vézi, z oken okolni zéstavby a s odstupem vzdalené&jSim pohledim
z MPR i mimo ni, v panoramatech) je jejich umisténi nepfipustné. Dale neni pfipustna padni
vestavba, ktera vyZzaduje zmeénu tvaru stfechy.

KOMINY jsou umoznény pouze v historicky doloZitelnych nebo tradinich umisténich
v provedeni dle doby vzniku dochované architektonické formy objektu odsouhlasené
organem pamatkoveé péce.

KLEMPIRSKE PRVKY budou provedeny z materialti zinek, pozink s moznosti akceptovani
novodobych materiald titanzinek a méd, vSe bez poplastovaného povrchu, v tradiéni
barevnosti a povrchové Upravé pouze na mistech, kam dle dochované architektonické formy
objektu odsouhlasené organem pamatkové péce historicky patfi.

FASADY

V grafické €asti Regulaéniho planu jsou uréeny Casti fasad staveb s podminkou nového
ztvarnéni fasad pfi jejich REKONSTRUKCI podle poZadavku pamatkové ochrany.

BAREVNOST, MATERIAL A STRUKTURA bude vychazet ze zji§téného provedeni v dobé
vzniku dochované architektonické formy objektu odsouhlasené organem pamatkové péce.

V drovni parteru schodisté a vytah pfesahuje a podloubi ustupuje od roviny fasady, coz neni
v rozporu s regulaci Uliéni a Stavebni ¢ary. Nova provedeni téchto prvkd jsou podminéna
souhlasem organu pamatkové péce.

Je nepripustné provadét VNEJSI TEPELNE IZOLACE staveb Hlavnich i Vedlej$ich do
vefejnych prostor anebo na objektech kulturnich pamatek. Je pfipustné provadét vnéjsi
tepelné izolace staveb Hlavnich i VedlejSich na mélo pohledovych Stitovych zdech tloustky
mensi nez 40 cm a vyjime€né u dvornich fasad stejné tloustky po posouzeni pamatkové
péce.

FIREMNI NAPISY, REKLAMNI NAPISY A VYVESNI STITY

= pfipustné - pouze pfi odsouhlaseni organem pamatkové péce:

- pouze mimo architektonické a stavebni prvky vystupujici z roviny
fasady mohou byt provedeny pismem provedenym pfimo na fasédé —
malovanym nebo Stukovym nebo plasticky vystupujicim s pfipadnym
podsveétlenim v materidlu dfeva, kovu, v plastu jediné samostatna
pismena

- reklamni polepy vstupnich dvefi a vykladcu jsou mozné pouze bez
pouziti ostfe kontrastnich barev max. do 1/3 vysSky jejich horni ¢asti
s moznosti jediné celkového tlumeného osvétleni otvoru

- zavésSené vyvésni Stity pouze do rozsahu 0,6 x 0,6 m uchycené na
femesiné provedené konzole, kovové anebo dfevéné v jednotném
provedeni— umisténé kolmo ke zdi nebo na oploceni v jeho roviné

= nepripustné - reklamni polepy oken, vyuziti vykladch pro reklamu nesouvisejici
S provozovnou

- jiné neZ stélé osvétleni s Casovatem den/noc
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- umisténi prvkd na konstrukci podloubi, na znaceni dopravnim a
informacnim (turistickém)

INFORMACNI PRVKY NA OBJEKTECH

= pfipustné - pouze jeden prvek stejného druhu (skFiriky, postovni schranky,
dvifka pfipojek, zvonky, cedulky), a to vZdy nevystupujici z roviny
fasady, s moznosti podsvétleni a max. plochou jednoho prvku 0,2m?

= nepfipustné - plastové prvky, pokud nemaji stejnou podkladovou (pfevazujici)
barvu jako okolni fasada

PRENOSNA REKLAMNI ZARIZENI (VYSTRCE)

= pripustné - instalace ¢asové omezenych (se souhlasem organu statni
pamatkové péce) atypickych mobilnich informacnich zafizeni, jejichz
kultivované provedeni neni v rozporu s prostfedim historického centra,
v umisténi, které neomezi pohyb pé&sich, nezabrani vyhledim a
prahleddm v paméatkovéem a mezilehlém prostfedi MPR, ani dopravnim
rozhlediim na komunikacich. Reklamni vystrée smi byt odsazeny od
praceli domd o max. 0,8 m a nesmi mit plochu vétsi nez 0,6
m2, vySku max. 100cm — vzdy jeden na jednu provozovnu umistény
doc¢asné pouze v oteviraci dobé provozovny pfed ni

= nepfipustné - plastova konstrukce anebo pouZiti ostfe kontrastnich barev

- umistovani vystr¢i na objektech evidovanych jako kulturni pamatka a
nemovita kulturni pamatka

VYKLADCE (VYLOHY)

= pfipustné - drevéna architektonicky ¢lenéna plocha u provozovny se zasklenim
dle historickych vzoru vystupujici z roviny fasady o max. 30cm pouze v
PARTERU po odsouhlaseni organem pamatkové péce

= nepripustné - ostatni, zvlasté napr. plastové markyzy, zfizovani novych otvoru pro
realizaci vykladcu tam, kde to nedovoluje historicka situace a tektonika
fasad.

OKNA, DVERE

= pfipustné - dfevéné lakované s ¢lenénim difevénymi prvky dle dochované

architektonické formy, Sife ramua bude do verejnych prostor odpovidat
historickému ¢lenéni, zvenku moznost zaskleni pouze jednoduchym
prahlednym sklem, v pfipadé vjezdu do dvorl nebo garazi je mozné
provedeni kryti pouze historicky ¢lenénymi dfevénymi vraty

= nepripustné - ostatni, zvlasté napf. plastové anebo kovové oblozeni nebo ramy,
predokenni zZaluzie a rolety do vefejného prostoru, jiné provedeni
povrchl pfed vstupy nez ve vefejném prostranstvi, zfizovani novych
vstupl u objektd kulturnich pamatek a u ostatnich objektu pouze v
mistech stavajicich okennich os v souladu s podminkami ochrany
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hodnot MPR, a pokud to dovoluje historickd situace.

TECHNOLOGICKA ZARIZENI

= pripustné - klimatizace, tepelna Cerpadla, antény a satelity apod. v€etné vedeni
k nim je mozné umistit na stavbé HLAVNI pouze v mistech, kde
zarfizeni neni viditelné z vefejného prostoru, pfipadné s fasadou,
stfechou anebo kominem barevné splyva (viz také nepfipustné vyuziti)
- na stavbach VEDLEJSICH buderegulace aplikovana v pfipadé jejich
pamatkové ochrany stejné

- prvky verejného osvétleni

= nepripustné - ostatni, zvla8té napf. vedeni kabeld a trubek pfimo po povrchu
fasad ¢&i stfech, nadoby na odpad mimo parcely vyjma tvoficiho
zakladni schvaleny mobiliaf, osvétleni fasad ve vefejném prostoru
(pokud se nejedna o verejné osvétleni)

- dale technologickée zafizeni vizualné znehodnocujici stfesni krajinu
MPR Kolin jako celku, (1j. k poSkozeni celkového pusobeni stiesSni
krajiny, ktera je exponovand nejen pohleddm bézného chodce, ale i
pohledim z pfistupnych vézi, z oken okolni zastavby a s odstupem
vzdalenéjSim pohledim z MPR i mimo ni, v panoramatech)

- dale umisténi vysilacl operatorti a umisténi alternativnich zdroj
energie v€etné solarnich a fotovoltaickych panelt v Gzemi Méstské
pamatkové rezervace Kolin

5. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

PROSTOROVE USPORADANI pozemkt sdruzenych do Parcel staveb podiéha
pozadavkim Stavebniho zakona a provadécich vyhlasek (vyhlasky o obecnych poZadavcich
na vyuzivani uzemi z hlediska umistovani staveb na nich, vyhlasky o obecnych poZadavcich
na stavby,...)

VZAJEMNE ODSTUPY STAVEB

Vzdéalenost staveb od hranic pozemkd se neurCuje, budou ale dodrzeny platné pravni
predpisy a CSN. Obytné objekty se 4 nadzemnimi podlazimi jsou povaZzovany pro ugely
regulace v Regula¢nim planu (dle platnych pravnich predpisll) za bytové domy. Rodinné
domy, které se nalézaji v MPR, maji vyjimku z obecnych poZzadavki na vyuzivani Gzemi
v tom smyslu, Ze je u nich mozno po dohodé vSech zlU€astnénych stran stanovit v izemnim
fizeni odstup staveb od spole¢nych hranic nizSi nez pozadovany vyhlaskou o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, je-li takovy zpusob zastavby v misté obvykly, odpovida
charakteru Uzemi nebo vyplyva ze zpusobu parcelace. Rodinné domy v rozSifeném Gzemi
RP MPR této vyjimce nepodléhaji, pro jeji aplikaci je nutna zména vyuziti Uzemi a zépis
jiného zplUsobu vyuziti budovy do katastru nemovitosti.

Kde mezi sebou stavby tvofi VOLNY PROSTOR, musi byt tento pfistupny k provedeni
udrZby.

ZELEN bude realizovana na nezastavénych plochach parcel souvisejicich se stavbou Hlavni,
kazdé parcela stavby v MPR je z €asti nezastavitelnd dle funkéni regulace (viz dfive), v€etné
nezastavitelnych ploch byvalych parkant, hradebniho pfikopu a parcel domua tvoficich
severni frontu Karlova nameésti.
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Je nepfipustné zastieSeni nezastavénych ploch Parcely stavby (vnitroblokd) uréenych pro
realizaci zelené (napf. ATRIA, ZIMNI ZAHRADY).

DOSTAVBY PROLUK

V grafické €asti jsou uréeny presné pozice obnovy a dostavby staveb Hlavnich a VedlejSich
na zastavitelnych plochach parcel. Minimalni podlaznost je stanovena na dvé nadzemni
podlazi a podkrovi, maximalni podlaznost, vyska hlavniho hfebene stfechy a korunnich fims
je stanovena dle oznacenych okolnich budov, uvedenych v grafické Casti dokumentace.
Vyjimkou z vy$e uvedeného jsou dvé zastavitelné plochy v arealu zamku, jedna se o plochu
pro parkovani na p.p.¢. st. 189/1 a plochu v misté byvalych jeénych pud p.p.¢. 184/1 pro
novou méstskou knihovnu, které jsou podminény zpracovanim zastavovaci studie
s konkrétnimi regulativy v podrobnosti urené organy pamatkové péce, bez jejichz souhlasu
neni zména vyuziti uvedenych lokalit pFipustna.

Parter navazujici na verejna prostranstvi bude vyskové navazovat na uliéni Uroven a nebude
vyuzitelny pro bydleni.

Pokud bude stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé umistované stavby orientované
k sousednimu pozemku zadné stavebni otvory a musi byt zabranéno stékani vody a padu
snéhu na sousedni pozemek.

6. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO
POZARNI OCHRANU
V8echny komunikace pro automobilovou dopravu slouzi jako pfijezdové komunikace pro

techniku Integrovaného zachranného systéemu (IZS), proto nebudou vytvafeny pevné
pfekazky znemoznujici prijezd techniky ulicemi.

Na vodovodni siti v ulicich budou osazeny hydranty (odbérnd mista pro pozarni vodu) ve
vzdalenosti max. 100m, které budou téz doplnény na obou koncich Zlaté ulicky a uvnitf
verejné pristupnych vnitroblokl (pfistupy skrze vefejné pruchody a prajezdy).

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATREN,I K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNQSTI STATU A VYMEZENI POZEMKU PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY
UZEMNI ROZHODNUTI, TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMI
A PARCELNICH CISEL POZEMKU DOTCENYCH VYMEZENIM

Vymezeni vefejné prospésSnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni a dalSich staveb,
opatfeni a asanaci (dale ,VPS®) je v Regulaénim planu MPR provedeno pouze pro VPS nad

ramec platného Uzemniho planu v podrobnosti nalezici izemnimu rozhodnuti, pfestoze pro
tyto VPS Gzemni rozhodnuti nenahrazuje.
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VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Cislo vymezeni pro ¢. parcely kod
lokality katastralniho
uzemi
V01 trafostanice k arealu zamku na vjezdu k pivovaru st.184/1 668150
V02 protihlukova opatfeni na zeleznici 3029/1 668150
V 03 vefejny prajezd a prichod do vnitrobloku st.113/1 668150
VYMEZENI POZEMKU PRO ASANACI
cislo vymezeni pro €. parcely kod
lokality katastralniho
uzemi

A 01 obnova volného pfistupu k opérné zdi nad zeleznici 1/3 668150
A 02 statické zajisténi objektu, revitalizace st.51 668150
A 03 odstranéni zbytkl pfistavby divadla st.184/1, 668150

st.184/4
A 04 odstranéni garazi u hradebni zdi st.184/4 668150
A 05 revitalizacni Upravy objektu basty a pfilehlych hradeb st.228, 668150

st.231
A 06 odstranéni podjezdu u hradebni zdi st.7220/1 668150
A 07 snizeni pfistavby budovy o jedno patro st.381 668150
A 08 obnova volného prfistupu k opérné zdi nad zeleznici st.12 668150
A 09 statické zajisténi objektu, revitalizace st. 170, 668150

st.231
A10 statické zajisténi historickych stok, revitalizace st.184/1, 668150

2805/2,

2805/3,

2805/4,

2805/5,

2805/9,

2805/14,

2806/2

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH
PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO,
S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO,
PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNIHO UZEMi A
PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1 KATASTRALNIHO
ZAKONA

Regulaéni plan pfedkupni pravo nezfizuje.
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9. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

Regulacni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti.

10.UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

POCET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE: 11
POCET LISTU TEXTOVE CASTI ODUVODNENI: 78
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE: 3
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI ODUVODNEN:: 3
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ODUVODNENI



1. VYSLEDEK POSOUZENi REGULACNIHO PLANU

1.1 UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU
ZADAN:I:
Porizeni regula¢niho planu

» Zastupitelstvo mésta Kolina schvalilo na zasedani dne 26.9.2016 usnesenim ¢.
373/13/ZM/2016 pofizeni regula¢niho planu z podnétu nenahrazujiciho tzemni
rozhodnuti.

Zpracovani, projednani a schvaleni zadani

» Byl vypracovan navrh zadani, vefejnou vyhldSkou ve dnech 7.10.2016 az 8.11.2016
oznameno jeho projednani a poté upraveno na zakladé uplatnénych pozadavka,
podnétl a pripominek.

e Zadani regula¢niho planu bylo schvaleno Zastupitelstvem mésta Kolina na zasedani
dne 12.12.2016 usnesenim €. 444/15/ZM/2016.

NAVRH:
» Navrh (graficka a textova ¢ast) byl odevzdan v fijnu 2018.

» Spole¢né jednani o navrhu regulacniho planu bylo oznameno vefejnou vyhlaskou
dne 18.1.2019

+ Spole&né jednani se uskuteénilo dne 5.2.2019 na M&U Kolin

* Navrh k vefejnému projednani (graficka a textova ¢ast) byl odevzdan v €ervnu 2019.

» Vefejné projednani navrhu regulacniho planu bylo ozndmeno vefejnou vyhlaSkou
v srpnu 2019

+ Verejné projednani jednani se uskuteénilo dne 23.9.2020 na M&U Kolin

 Navrh k opakovanému verejnému projednani byl odevzdan v éervnu 2021

1.2 VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

Regulaéni plan MPR vytvafi ramce pro zabezpeceni trvalého souladu a rozvoje pfirodnich,
civilizaCnich a kulturnich hodnot v Uzemi, v souladu se spole¢enskym a hospodafskym
rozvojem a ochranou architektonickych a urbanistickych hodnot v Uzemi. Toho dosahuje
zejména:

» regulaci vyuZiti celého feSeného Uzemi s cilem stabilizovat a posilit udrzitelné vyuzivani,
komplexnim feSenim ucelného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem
dosazeni obecné prospéSného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi

» vytvofenim Uzemné technickych podminek pro rozvoj vystavby tak, aby uspokojil potfeby
soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich

* sohledem na ochranu a rozvoj hodnot Uzemi ur€enim podminek pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiSténim ochrany nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemk

1.3 VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
Regula¢ni plan MPR Kolin vychazi z uzemné analytickych podkladd ORP Kolin a platného
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Uzemniho planu Kolin po Upravé ve znéni pozd&j$ich zmén, které spolu s predchozimi
zpracovanimi Regula¢niho planu méstského historického jadra Kolin zjistily a posoudily stav
Uzemi a jeho pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty. Vysledky byly shrnuty v rozboru
udrzitelného rozvoje Uzemi a jeho SWOT analyze, kterd provéfila pFinosy, prilezitosti,
problémy a rizika ve vSech rovinach hospodarského a socialniho rozvoje a pfirodniho a
Zivotniho prostfedi. Na zakladé nich Regula¢ni pldn stanovuje koncepci rozvoje Uzemi,
potfebu zmén v Uzemi pfedevsSim pro kvalitni bydleni, vefejné prospésné stavby, opatieni a
asanace, urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi (zejména na umisténi, usporadani a FeSeni staveb a vefejnych
prostranstvi) a stanovuje podminky pro provedeni zmén véetné obnovy a rozvoje sidelni
struktury s ohledem na stavajici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZiti navazujiciho tzemi.
Pofadi provadéni zmén v Uzemi navazuje pouze na nezbytnost vybudovani vefejné
infrastruktury pfed samotnou zastavbou pozemku proluk. Uzemni plan vytvaii podminky pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd,
a to v ramci vyvazeni vSech pilifa udrziteIného rozvoje, tedy i z hlediska vytvofeni podminek
pro odstranovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén. Komplexnim FeSenim Uzemi
vcetné zajisténi podminek civilni ochrany, rekonstrukénich a rekultivacnich zdsahu do Guzemi
a ochrany Uzemi pfed negativnimi vlivy zamért zajiStuje podminky pro hospodarné
vynaklddani prostfedkd z vefejnych rozpoltd na zmény v Uzemi. Snazi se uplatfhovat
poznatky z oboru architektury, urbanismu, uzemniho planovani, ekologie, pamatkové péce a
dalSich v ramci moznosti danych regulacnimu planu provadécimi vyhlaSkami ke stavebnimu
zakonu.

1.4 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A
JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

V dokumentaci regulaéniho planu je uzivdno pojmua definovanych stavebnim zakonem a
dal§imi pravnimi predpisy pro podrobnost uzemniho rozhodnuti. V podrobnych podminkach
Regulaéniho planu jsou navic zakotveny pomocné terminy, které upfesnuji jinak znamé
pojmy tak, aby nedochazelo k jejich dezinterpretaci. NejpodstatnéjSim rozdilem je stanoveni
regulace nikoli na jednotlivé pozemky, ale na soubory pozemku tvoficich jednotlive Parcely
staveb, které nalezi k budové s Cislem popisnym (Hlavni budova). Od tohoto se nasledné
odviji regulace po béznych parcelach, které ale maji jasné definovanou celkovou plochu
pozemku (plocha parcel), z nichz ¢ast je zastavéna. Nezastavéna plocha Parcel staveb je
Regula¢nim pldnem rozdélena na casti, které se oznaluji jako Zastavitelna plocha parcel,
Omezené zastavitelnd plocha parcel a Nezastavitelnd plocha parcel. Pojmy uUzemniho
planovani zastavitelna plocha nebo nezastavitelny pozemek se v Regulaénim planu ve
smyslu stavebniho zakona nepouzivaji.

1.4.1 PLOCHY S JINYM ZPUSOBEM VYUZITi, KTERE NEJSOU STANOVENY
VYHLASKOU O OBECNYCH POZADAVCICH NA VYSTAVBU

Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti jsou v Uzemnim planu navrzeny v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi a Regulaéni plan je neméni.
Dochazi k upfesnéni téchto ploch v Regulaénim planu v podrobnosti dané uUzemnimu
rozhodnuti.

1.5 VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Regulaéni plan je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisa.

Béhem procesu pofizovani nedoslo k dohodovacimu fizeni s dot€éenymi organy, tudiz ani k
feSeni rozporu s nimi.

PoZadavek na vyhodnoceni vlivi Regulaéniho planu na Zivotni prostfedi nebyl poZzadovan,
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zpracovan a projedndn, vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu &i ptaci oblast byl
vyloucen.

Pozadavky podle zvlaStnich pravnich predpist tak, jak byly uvedeny v jednotlivych
stanoviscich dotéenych organl, byly pribézné béhem procesu pofizovani do navrhu
Regulaéniho planu zapracovavany.

1.5.1 VYHODNOCENI SPLNENi PODMINEK A STANOVISEK PO FAZI SPOLECNEHO
JEDNANI

Na zakladé spolecného jednani byly podany stanoviska dotéenych organu statni spravy,
které byly souhlasné, vyjma nasledujiciho, které pozadovalo doplnéni podminek do navrhu:
Na zé&kladé obsahlého stanoviska Ministerstva kultury CR k navrhu regulagniho planu byly
provedeny vSechny pozadované upravy vyjma nasledujicich:

Ochranné pasmo MPR neni navrhem regulacniho planu dot¢eno, tedy neni navrzeno ani
jeho rozSifeni. Uprava jeho rozsahu bude feSena samostatné.

Je doplnéna tabulka objektt s pamatkovou ochranou nize, pficemz vSechny pozemky
feSeného Uzemi RP MPR Kolin jsou soucasti uzemi s pfedpokladanymi archeologickymi
nalezy |. kategorie.

PAMATKOVE CHRANENA UZEMi

éast obce |¢&. USKP popis anotace pamatkova ochrana
Kolin I, Il, | 1047 Kolin - méstska pamatkova historické jadro | PR(OP)
i, v rezervace mésta
Kolin I, II, 4465 ochranné pasmo souboru - ochranné pasmo
", 1Iv kulturnich pamatek a historického
jadra mésta Kolin

PAMATKOVE CHRANENE AREALY

.y . ¢ast |parcely KN CR dotéené | pamatkova
& D e CElREE) obce |ochranou ochrana
19709/2- | kostel sv. Brandlova Kolinl |11,st.107,st.108, st. kulturni pamatka,
735 Bartoloméje 109, st. 103, st.106, narodni kulturni

2805/6 (Cast pozemku) pamatka, PR(OP)
17688/2- | dékanstvi Brandlova ¢&.p. 25 Kolin| |st.92 kulturni pamatka,
741 PR(OP)
24158/2- | méstansky dim Karlovo namésti ¢.p. |Kolin| |st.41 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
769 46 jen s Casti staveb) PR(OP)
34961/2- | méstansky dum Karlovo namésti ¢.p. |Kolinl |st.13 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
3046 U Cerného kfize 71 jen s Casti staveb) PR(OP)
40067/2- | méStansky dam Karlovo ndamésti ¢.p. |Kolin| |st.8 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
779 76 jen s Casti staveb) PR(OP)
26365/2- | radnice Karlovo namésti ¢.p. |[Kolinl |st.6, st.7 kulturni pamatka,
740 77,8.p.78 PR(OP)
46523/2- | méstansky dam Karlovo ndmésti ¢.p. |Kolin| |st.46 (pozemek chranén |kulturni pamatka,
3435 U bilé labuté 89 jen s Casti staveb) PR(OP)
23746/2- | mésStansky dim U Karlovo namésti ¢.p. |Kolin| |st.45/4 (jen ¢ast kulturni pamatka,
780 zlatého Iva 90 pozemku), st.45/3 (jen PR(OP)

Cast pozemku)
31583/2- | méstansky dim Karlovo namésti ¢.p. |Kolinl |st.44 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
781 91 jen s Casti staveb) PR(OP)
17138/2- | méStansky dvojdum | Karoliny Svétlé ¢.p. Kolin | |st.122/1, st.122/2 kulturni pamatka,
760 140, €.p. 162 PR(OP)
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L . cast parcely KN CR dotéené | pamatkova
o W e el obce |ochranou ochrana
37342/2- | méStansky dvojdim | Karoliny Svétlé &.p. Kolin | |st.123/2, st.123/1, kulturni pamatka,
761 141, &.p. 163 st.123/3, st.123/4 PR(OP)
10156/2- | méStansky dim Koufimska ¢.p. 14 Kolin | |st.110 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
4298 jen s ¢asti staveb) PR(OP)
25122/2- | méstansky dvojdim | Koufimska ¢.p. 18, Kolin| |st.65, st.66 kulturni pamatka,
750 ¢.p. 19 PR(OP)
33780/2- | méstansky dim Koufimska ¢&.p. 20, Kolin | |st.83/2, st.83/1 kulturni pamatka,
3048 Chvorovsky ¢.p. 115 PR(OP)
18760/2- | méStansky dvojdim | Kutnohorska ¢&.p. 106, | Kolin | |st.96/2, st.96/1 kulturni pamatka,
784 ¢. p. 41 PR(OP)
18254/2- | méStansky dim Kutnohorska ¢.p. 31 Kolin| |st.86 kulturni pamatka,
757 U tfi bazantl PR(OP)
17621/2- | méstansky diim zv. | Kutnohorska ¢€.p. 33 |Kolin | |st.94 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
758 Vyletélovsky jen s Casti staveb) PR(OP)
16993/2- | mésStansky dvojdim | Na Hradbach ¢€.p. Kolin| |st.152, st.153 kulturni pamatka,
744 126, ¢.p. 157 PR(OP)
20997/2- | méstansky dam Prazska ¢.p. 3 Kolin | |st.57 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
742 U zlatého hroznu jen s Casti staveb) PR(OP)
42234/2- | méStansky ddm Prazska ¢.p. 4 Kolin | |st.58 (pozemek chranén | kulturni pamétka,
3050 jen s Casti staveb) PR(OP)
41349/2- | méstansky ddm Rubesova ¢&.p. 55 Kolin | |st.29/1 (pozemek kulturni pamatka,
3051 chranén jen s ¢asti PR(OP)
staveb)
26768/2- | méStansky dim Zamecka ¢.p. 88 Kolin | |st.47 (pozemek chranén | kulturni pamatka,
3047 U jelena jen s ¢asti staveb) PR(OP)
31870/2- | méstské opevnéni |- Kolinl |- kulturni pamatka,
739 PR(OP)
32795/2- | zamek a ¢ast Sokolska, Zamecka Kolin Il |42, 27/1, 21, st.184/5 kulturni pamatka,
4102 kulturni pamatky - ¢.p. 160, €.p. 545, ¢p. (pozemek chranén jens | PR(OP)
jizni brany 161 Casti staveb), st.184/1,
navazujici na st.184/13
severni fasadu
divadla
PAMATKOVE CHRANENE OBJEKTY
L . cast parcely KN CR dotéené |pamatkova
= e ot el obce ochranou ochrana
19709/2- | ohradni zed - Kolinl |st.103 kulturni
735 s branou pamatka,
nérodni kulturni
pamatka
19709/2- | kostnice - Kolinl |st.106 kulturni
735 pamatka,
nérodni kulturni
pamatka
19709/2- | kostel Brandlova Kolinl |st.107 kulturni
735 sv. Bartoloméje pamatka,
nérodni kulturni
pamatka
19709/2- | zvonice Brandlova €.p. 100 Kolinl |st.108 kulturni
735 pamatka,
nérodni kulturni
pamatka
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L . cast parcely KN CR dotéené |pamatkova
e LRI [l Eeleen) obce ochranou ochrana
16231/2- | méstansky dim Brandlova €.p. 17 Kolinl |st.67 kulturni
749 pamatka,
PR(OP)
32117/2- | méstansky dim Husova €.p. 48 Kolin| |st.39/2 kulturni
3045 U raze pamatka,
PR(OP)
14197/2- | méstansky dvojdim | Karlova &.p. 23 Kolinl |st.68 kulturni
753 pamatka,
PR(OP)
17227/2- | méstansky dim Karlova &.p. 27 Kolinl |st.90 kulturni
754 pamatka,
PR(OP)
25793/2- | méstsky dim Karlova ¢.p. 28 Kolinl |st.89 kulturni
4103 pamatka,
PR(OP)
34138/2- | méstansky dim Karlova ¢.p. 30 Kolinl |st.87 kulturni
4104 U zlatého soudku pamatka,
PR(OP)
30613/2- | kadna Karlovo namésti Kolinl |- kulturni
789 pamatka,
PR(OP)
46308/2- | mariansky sloup Karlovo namésti Kolinl |- kulturni
787 pamatka,
PR(OP)
29968/2- | méstansky dim Karlovo ndmésti €.p. | Kolin| |st.84 (pozemek chranén | kulturni
751 21 jen s asti staveb) pamatka,
PR(OP)
41624/2- | méstansky dim Karlovo ndamésti €.p. | Kolin1 |st.40 kulturni
3433 47 pamatka,
PR(OP)
22153/2- | méstansky dim Karlovo ndmésti €.p. | Kolin | |st.12 (jen ¢ast pozemku) | kulturni
778 72 pamatka,
PR(OP)
14411/2- | méstansky dim Karlovo ndmésti €.p. |Kolinl |st.9 kulturni
3434 75 pamatka,
PR(OP)
17788/2- | méstansky dim Karlovo namésti €.p. 8 | Kolin | | st.62 kulturni
747 zv. Veigertovsky pamatka,
PR(OP)
17788/2- | dvorni pristavba Karlovo namésti €.p. 8 | Kolin | | st.62 kulturni
747 pamatka,
PR(OP)
38556/2- | méstansky dim Karoliny Svétlé ¢.p. Kolin| |st.120 (pozemek chranén | kulturni
759 139 jen s ¢asti staveb) pamatka,
PR(OP)
45630/2- | méstansky dum Karoliny Svétlé ¢.p. Kolinl |st.160 kulturni
763 146 pamatka,
PR(OP)
46576/2- | méstsky dvojdim Karoliny Svétlé ¢.p. Kolinl |st.159 kulturni
764 147 pamatka,
PR(OP)
41375/2- | méstsky dvojdim Karoliny Svétlé €.p. Kolin| |st.157/1 (jen ¢éast kulturni
766 148 pozemku chranéno), pamatka,
st.158 (pozemek chranén | PR(OP)
jen s ¢asti staveb)
46237/2- | méstsky dim Karoliny Svétlé ¢.p. Kolinl |st.157/1, st.158 (jen ¢&ast | kulturni
768 150 pozemku chranéno) pamatka,
PR(OP)
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& USKP | popis adresa cast parcely KN CR dotéené |pamatkova

obce ochranou ochrana

23413/2- | méstsky dim Karoliny Svétlé €.p. Kolinl |st.157/2, st.156 kulturni
767 151 pamatka,

PR(OP)

35382/2- | méstsky dim Karoliny Svétlé ¢.p. Kolin1 |st.130/1 kulturni
772 156 pamatka,

PR(OP)

33544/2- | méstansky dim Koufimska &.p. 136 Kolinl |st.117 kulturni
755 pamatka,

PR(OP)

41707/2- | méStansky dim Kovarska ¢.p. 84 Kolinl |st.51 kulturni
3049 pamatka,

PR(OP)

40436/2- | méstansky dum U tfi | Kutnohorska ¢.p. 42 Kolin | |st.32/1 (pozemek kulturni
765 korun chranén jen s ¢asti pamatka,

staveb) PR(OP)

29556/2- | méstansky dim Kutnohorska ¢.p. 54 Kolinl |st.31 kulturni
774 U bilého andéla pamatka,

PR(OP)

34261/2- | synagoga Na Hradbach Kolin| |st.151 kulturni
738 pamatka,

PR(OP)

31172/2- | méstansky dim Na Hradbach €.p. 122 |Kolin | |st.172 kulturni
3043 pamatka,

PR(OP)

44998/2- | méstansky dim Na Hradbach €.p. 123 |Kolin | |st.171 kulturni
3044 pamatka,

PR(OP)

39176/2- | méStansky dim Na Hradbach €.p. 124 | Kolin | |st.169 kulturni
743 zv. Rabinav pamatka,

PR(OP)

23784/2- | méstansky dum Na Hradbach €.p. 127 |Kolin | |st.150 (pozemek chranén | kulturni
745 jen s Casti staveb) pamatka,

PR(OP)

30218/2- | méstsky dim Na Hradbach €.p. 128 |Kolin | |st.149 kulturni
748 pamatka,

PR(OP)

44876/2- | méstsky dim Na Hradbach €.p. 152 |Kolin | |st.165 kulturni
770 pamatka,

PR(OP)

32796/2- | méstsky dim Na Hradbach ¢€.p. 154 |Kolin| |st.167 kulturni
771 pamatka,

PR(OP)

32146/2- | méstsky dim Parléfova €.p. 35 Kolin | |st.105 (pozemek chranén | kulturni
762 jen s Casti staveb) pamatka,

PR(OP)

28394/2- | méstansky dim Rubesova &.p. 56 Kolinl |st.28 kulturni
3052 pamatka,

PR(OP)

38953/2- | méstsky dim RubeSova €.p. 57 Kolin| |st.27 kulturni
3053 pamatka,

PR(OP)

35939/2- | méstsky dim Rubesova €.p. 58 Kolinl |st.26 kulturni
3054 pamatka,

PR(OP)

18628/2- | méstsky diim RubeSova €.p. 59 Kolinl |st.25 kulturni
3055 zv. V Pekle pamatka,

PR(OP)
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cast parcely KN CR dotéené |pamatkova

e LRI [l Eeleen) obce ochranou ochrana

23546/2- | méstansky dum Zlatd €.p. 7 Kolin| |st.61 (pozemek chranén | kulturni

746 U zlaté Stiky jen s Casti staveb) pamatka,
PR(OP)

32795/2- | zapadni brana Zamek Kolin Il | st.184/1 kulturni pamatka

4102

33526/2- | zidka pred kostelem | Kutnohorska Kolin IV | st.377 kulturni pamatka

736

Cast kulturni pamatky - jizni brany navazujici na severni fasadu divadla &p. 161 neni
v pamatkovém katalogu uvedena a nebyla spolu s poZzadavkem instituci dodana. Proto byla
pfifazena k aredlu zamku.

Regulace stfech pozadovana do hlavniho vykresu je jiz soucasti navrhu, ale v jiné formé —
bud pfipustné podkrovi je nebo neni vcetné stfeSnich oken a vikyfu, a to na kulturnich
pamatkach mozné neni (ukonceny vyvoj), na ostatnich objektech je uveden konkrétni navrh
(moznost ¢i nemoznost podkrovi) zhodnocuijici i exponovanost stfech.

PoZadavek na Upravu zastavitelnosti MPR je splnén, vychazi ze vS8ech dochovanych
mapovych podkladl feSeného GUzemi od 18. stoleti do sou€asnosti. Bohuzel podle nich nelze
rozumné rozhodnout o budoucim vyvoji Uzemi bez konkrétniho vyjadfeni pamatkové péce,
nebot nékteré objekty byly v minulosti odstranény za jistym u€elem a jejich navrat do
zastavby by nebyl pfinosny, a naopak je mnozstvi mist, které v budoucnosti pfinesou nové
poznatky o vyvoji Uzemi v minulosti, a tyto se pak stanou podkladem pro moznost obnovy
zastavby v MPR.

Na zakladé vySe uvedeného vydalo Ministerstvo kultury Upravené stanovisko k névrhu,
jehoz podminky jsou v upraveném navrhu spinény:

Ochranné pasmo MPR je zobrazeno v koordinaénim vykrese i ve vykrese hodnot.
Architektonické prvky jsou doplnény o kFidla oken. VyuZiti pro vefejny parter upraveno.

Zastavitelnost parcel staveb i vefejnych prostranstvi upravena dle dohody, véetné podminek
pro technickou infrastrukturu, zdi a ploty.

Doplnény charakteristiky hodnot v Uzemi v€etné jejich uréeni ve vykrese hodnot.

Upraveny podminky pro pudni vestavby dle dohody. Materidlové provedeni u klempifskych
prvkd a podminky pro tepelné izolace upraveny.

Podminky pro reklamu, vylohy, technologie upraveny.

Vymezeni VPS, VPO a asanaci dopInéno dle poZadavku.

Zastavitelnost nékterych parcel dle dohody zruSena ¢i omezena.

Doplnény prvky do koordinaéniho vykresu dle pozadavk( upraveného stanoviska MK CR.

Dale byly podany pfipominky, které jsou dofeSeny nasledovné:

Pfipominka Symon — sou€asné poznatky o zastavéni proluky mezi ¢.p.64 a C.p. 68
v minulosti nejsou, nebyly zjistény mapové podklady, kde by byl dim zakreslen a pfedloZzena
fotodokumentace ukazuje vté dobé také prazdnou proluku - bez prokazani historické
zastavénosti neni mozné na zakladé stanoviska Ministerstva kultury novou zastavbu povolit.

Pfipominka Garancia, Charon, Pokorna — pfipominka se tyka soucasného stavu zastavby
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¢.p. 90 a jeho rozporu s plathnym Regulaénim planem méstského centra a vydanym
stavebnim povolenim, coz feSi stavebni Ofad jako prestupek — do doby rozhodnuti o
vysledku Fizeni respektuje novy Regulaéni plan MPR vydané stavebni povoleni.

Pfipominka Hnilickova — pfipomince v bodé 1 je vyhovéno, dle bodu 4 provedena oprava pro
jednoznacnost v grafické ¢asti. Bodim 2 a 3 a 5 neni vyhovéno, vjezd do domu pres
chodnik je v porfadku, doprovodna zeleri do néj nezasahuje a reklama je regulovana dle
prani mésta Kolina. Bod 6 tykajici se zmény regulace €.p. 90 se tyka pravé probihajiciho
fizeni dle pfedchozi pfipominky a dle jeho vysledku bude Regulaéni plan MPR upraven.

Pfipominka Southern Whale — pfipomince v bodech 1 a 2 je vyhovéno, v bodé 3 je vyuziti
podkrovi, dle bodu 5 jeho zpfistupnéni a v bodé 4 nastavba v rozporu se stanoviskem
Ministerstva kultury, proto nemuze byt vyhovéno.

Pfipominka Garancia — pfipomince je vyhovéno vyjma moznosti vyuziti podkrovi, které neni
dle stanoviska Ministerstva kultury pfipustné.

2. VYHODNOCENI RESENi REGULACNIHO PLANU PODLE
VYSLEDKU VEREJNEHO PROJEDNANI DLE § 53 ODST. 1) ZAK.
183/2006 SB.

Na zakladé vefejného projednani byly podany namitky a pfipominky, které byly po konzultaci
s Ministerstvem kultury CR a méstem Kolin dofeSeny nasledovné:

Namitka Garancia — moznost pudni vestavby byla posouzena s ohledem na dodani
zhodnoceni_stavu_krovu - plidni_vestavba v novodobém krovu je piipustnd. Rizeni o
odstranéni stavby na vedlejSim pozemku domu €.p.90 je samostatnym procesem, regulaéni
plan respektuje vydané stavebni povoleni. MozZnost zastavby parcel st. 46 a 17 na parcele
stavby zadatele do uUrovné vedlejSi pristavby €.p.90 Ministerstvo kultury vyloudilo. Reklama
na namésti byla upravena a zdkaz se vztahuje pouze na stfedovou ¢ast namésti s pési
zonou, nikoli na obvodové komunikace, dalSi requlace prvki reklamy zlstala zachovana.

Namitka Southern Whale — moznost pudni vestavby byla posouzena s ohledem na dodani
stavebniho povoleni na jeho provedeni, které jiz zhodnotilo stav krovu - pudni vestavba v
souc¢asném krovu je dle Mésta Kolin pripustnd. Moznost zastavby parcely st. 47 v jiném
vySkovém a ploSném rozvrzeni Ministerstvo kultury vyloudilo. Reklama na namésti byla
upravena a zakaz se vztahuje pouze na stfedovou c¢ast namésti s péSi zénou, nikoli na
obvodové komunikace, dalSi regulace prvku reklamy zlstala zachovana.

Namitka Strnadovi a pfipominka Mésta Kolin — podminka architektonické zastavovaci studie
je uplatnitelnd pouze na pozemcich mésta, kde je garantovano jasné splnéni podminek
dotéenych organt nad ramec zakonem stanovenych pfi vefejné soutézi, proto ji nelze na
soukromé pozemky stanovit. Na zakladé detailniho provéfeni lokality Ministerstvem kultury
CR _je proveden novy navrh requlaci, které zvySuji zastavitelnost pozemki a zvySuji
podlaznost moznych staveb véetné podkrovi, zaroven ale také vyluéuji moznost parkovani
v podzemich prostorach.

Namitka Hnilickova — byl upraven rozsah nemovité kulturni pamatky na pozemku 45/4 dle
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podkladd Ministerstva kultury CR. Zadni ¢ast pristavby &.p. 90 je dle platného stavebniho
povoleni dvoupodlazni s podkrovim, coz je i maximalni rozsah staveb vedlejSich na parcele
stavby dle navrhu requlaéniho planu. Umistovani V\ZStréI' se tykd pozemkl nemovitych
kulturnich pamatek dle pozadavku Ministerstva kultury CR.

3. VYHODNOCENi KOORDINACE VYUZIVANIi RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU, VCETNE
VYHODNOCENI SOULADU REGULACNIHO PLANU PORIZOVANEHO
KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH PLANU TEZ
SOULADU S UZEMNIM PLANEM

3.1 SOULAD S POZADAVKY Z SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Méstska pamatkova rezervace Kolin je historickym i sou€asnym centrem mésta Kolin.
Navazuje na feku Labe a Zalabi v severni ¢asti a na Kutnohorské, Koufimské a Prazské
pfedmésti v ostatnich smérech. Hranici centra tvofi silniéni okruh v mistech v minulosti
zruSenych obranych pfikopl a vall, kudy vede dnesSni hranice Méstské pamatkové
rezervace Kolin. Ta kromé stfedovéké struktury zastavby uvnitf hradeb zahrnuje také hradni
aredl (dnes zamek a pivovar) v zapadni €asti a novodobou zastavbu, kterd vznikla pfi
budovani okruzni komunikace (strana ulice Mostni, Politickych vézfd, Na Valech smérem do
centra). Zahrnuti této jedné Casti zastavby, viditelné z verejnych prostranstvi, do regula¢niho
planu méstského historického jadra a neregulovani druhé strany uliéniho prostoru, prestoze
zahrnutého do ochranného pasma MPR, zplsobuje dosud zasadni problémy pfi snaze o
zachovani kulturnich hodnot MPR v SirSich Gzemnich vztazich a pfi snaze o ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi MPR. VyuZzivani centra mésta je zaroven
pfimo zavislé na navazujici vefejné infrastruktufe, ktera je pfitomna na okruhu, z néhoz je
napojeno nejen historické jadro skrze navazujici vefejné prostory, ale pfimo i budovy v MPR

vvvvvv

rozSifit feSené Uzemi o cely uliéni prostor okruhu v rdmci roz8ifeného uzemi RP MPR.

3.2 SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Z hlediska Politiky tzemniho rozvoje ve znéni aktualizace €.1 schvalené usnesenim viady
CR &. 276 ze dne 15.4. 2015 (PUR) se mésto Kolin nachéazi v rozvojové ose OS4 Praha-
Chvaletice — Pardubice (podél Zelezni¢niho spojeni Praha — Kolin — Pardubice) a ve
schvalené rozvojové ose OS5 Praha — (Kolin) — Jihlava — Brno. Pro vymezené osy nejsou
vymezeny konkrétni ukoly pro izemné planovaci dokumentace. Plati v8ak obecny ukol, ktery
pozaduje moznost intenzivnéjsiho vyuzivani GUzemi pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu, a tim pfispivat k zachovani charakteru mimo rozvojové oblasti a
0sy.

Regulaéni plan proto rozviji vefejnou infrastrukturu a bydleni uvnitf zastavéného Uzemi pfi
souCasném zachovani a respektovani hodnot Gzemi, pfedchazeni prostorové sociélni
segregaci a zachovani a rozvoji spoleCenské funkce centra meésta. Zaroven brani
fragmentaci a zabordm ploch vefejné pfistupné zelené pro vyuziti rekreacniho potencialu.
Res&i nové vyuziti nevyuzivanych prumyslovych, skladovych, dopravnich a jinych ploch,
pfiemz v ramci budouciho vyuziti plochy pivovaru bude postupovano s ohledem na vysledky
posouzeni EIA, v pfipadé, Ze dojde k prekro€eni limitnich hodnot zakladajicich potfebu
zpracovani vyhodnoceni. DalSi rekultivace ani revitalizace opusténych aredld a ploch se
nepfedpokladaji, nebot’ nejsou v Uzemi pfitomny. Jsou v8ak navrzeny asanace jednotlivych
staveb.
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Pfi konkrétnim rozhodovani o zménach v Uzemi bude pfihlizeno zejména k z4jmum ochrany
kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi. V Gzemi bude stejné podrobné dodrzovan navrh
ochrany meéstské zelené pred zaméry do ni zasahujici. Pfed zastavénim jsou chranény i
pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené. Navrzené prvky
jsou predpokladem k rozvoji cestovniho ruchu, dale je zlepSena vefejna infrastruktura
s vysledkem pfiznivéjSiho zivotniho prostfedi uvniti sidel (emise, hluk,...). Podminky pro
preventivni ochranu tuzemi jsou zapracovany do navrhu Regulacniho planu z hlediska hluku
od zeleznice. Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodfiovych 8kod se v feSeném uzemi
nenachazi. Vefejna infrastruktura a zastavitelné plochy parcel v zaplavovych Gzemich nejsou
Regula¢nim planem navrhovany. Z hlediska technické infrastruktury jsou voleny technologie
zajistujici vysokou kvalitu zivota, v€etné doporuceni vyuzivani obnovitelnych zdroj.

3.3 SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Regulagni plan respektuje zaméry ZUR Stredogeského kraje (dale ZUR). V Uzemnim planu
jsou jiz zohlednény pozadavky tykajici se stavajicich tras a koridord nadmistniho krajského
vyznamu Vv souvislosti se zpfesnénim rozvojovych os republikového vyznamu, dale také
vefejné prospésna opatreni, pficemz zadny z téchto prvkd do feSeného Uzemi Regula¢niho
planu nezasahuije.
Na navrh FfeSeni Regulaéniho planu se vztahuji pouze pozadavky vyplyvajici ze SirSich
vztahu v Gzemi, v ndvaznosti na Rozvojovou oblast OBk1 Stredni Polabi, a to z hlediska
zasad usmeérnovani Uzemniho rozvoje, pfi¢emz pro feSeni Regulacniho planu je relevantni:
a) posilovat rozvoj regionalniho centra republikového vyznamu blizkych mést Kolin -
Kutn& Hora;

g) rozvoj bydleni sledovat zejména ve méstech Kolin, Kutna Hora, ...

i) rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do vétSich mést a do lokalit s napojenim
na zeleznici;

vvvvvv

jinych areall (brownfields) a dostavby volnych ploch ve stavajicich vyrobnich &i
komercénich zénach.

Tyto pozadavky jsou v Regulaénim planu feSeny, a proto je plni, stejné jako relevantni ukoly
pro Uzemni planovani:
b) ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s
ohledem na kapacity obsluhy, dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje
Uzemi a ochranu krajiny; (rozdéleny plochy parcel dle moznosti zastavitelnosti)
d) respektovat pozadavky na ochranu kulturnich a civiliza¢nich hodnot, méstskych
pamatkovych rezervaci Kolin; narodnich kulturnich pamatek Kolin (areal chramu sv.
Bartoloméje), (to je podstatou celého Regulaéniho planu)

Tim je dosaZeno na drovni vy$$iho centra osidleni spinéni zasad ZUR pro Kolin:

a) posilit roli prostoru Kolin-Kutna Hora v Uzemi mezi Prazskym metropolitnim
regionem a Hradecko pardubickou aglomeraci rozvojem obsluznych funkci Skolstvi,
védeé a vyzkumu, zdravotnictvi a kultufe pro vychodni ¢ast StfredoCeského kraje;

b) rozvijet bydleni a ekonomické aktivity, zejména aktivity v oblasti sluzeb a znalostni
ekonomiky;

f) chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho
ruchu.

Nasledujici stanovené ukoly pro uzemni planovani Regulaéni plan pini:

a) zabezpec€ovat Uzemni podminky pro rozvoj vy$Sich obsluznych funkci; (upfeshujici
regulace ploch pro smiSena Uzemi se stanovanym podilem bydleni)
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b) vytvaret podminky pro integrovany systém hromadné dopravy; (nova organizace
obsluhy centra)

c) provéfit rozvojové moznosti obci mezi obéma jadrovymi mésty; (obytna a dalsi
Uzemi jsou koncepcni pouze v zastavéném uzemi)

d) ovéfit rozsah prestavbovych Uzemi a moznosti jejich nového vyuziti. (regulace
proluk v zastavbé)

3.4 SOULAD S UZEMNiIM PLANEM

Regulacni plan nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani neméni vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, nebot to je stanoveno platnym Uzemnim planem po zméné ¢.4.
Vysledné funk&ni vyuZiti je zobrazeno ve schématu Hlavniho vykresu s vyfezem feSeného
Uzemi regulaéniho planu v prfiloze textové &asti, dale je funkéni vyuZiti véetné navaznosti
zobrazeno ve vykrese SirSich vztahu.

Upravy ve zméné &.4 zahrnovaly sjednoceni funk&niho vyuZiti v Fe§eném Gizemi Regulaéniho
planu. Byl zde totiZz vyjime&né pouzivan regulativ pro plochy u¢eny nikoli pro centrum (SO5),
ale pro pfedmésti (SO2), a to zcela nahodile, podobné byla plocha parkanu vedena jako
zahrada (B10) misto vefejného parku (VP1) a malé plochy zelené na okruhu (VP1) jsou
spravné uliéni zeleni (VP2) a ne vefejnym parkem. Dale plocha na okruhu jiz neni dopravni
vybavenosti (DV), nybrz parkovistém na mistni komunikaci (MK) a plocha stfedni
zdravotnické Skoly (SOb5) je spravné obcanskym vybavenim (OV1).

Uzemni plan stanovil pro celé spravni Gzemi jednotnou miru zastavénosti pozemk(i na 60%,
prestoze v feSeném Uzemi dle regulacniho planu historického jadra mésta plati zastavénost
vy$8i. Regulacni plan proto zachovava zastavénost dle Uzemniho planu pro stavby Hlavni a
Vedlejsi, v souvislosti s vymezenim nezastavitelné plochy parcel ale umoziuje omezenou
zastavitelnost pfechodovych ploch Parcel staveb uvedenymi drobnymi stavbami.

Regulaéni plan je zpracovan pro Méstskou pamatkovou rezervaci, kde vSechny stavby
podléhaji povoleni stavebniho Ufadu. Odstupové vzdalenosti dle Stavebniho zakona a
provadécich vyhladek plati dle uvedeného typu z&stavby pouze pro rodinny ddm, pficemz
vyjimky jsou mozné pouze z vyhldSky o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. Proto je
doporuéeno prevedeni staveb do jinych kategorii, napf. bytovych dom(, a to vétSinou podle
skute¢ného stavu, ktery je jiz v Uzemi dlouhodobé.

4. UDAJE O SPLNENI ZADANi REGULACNIHO PLANU,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO JEHO
PREPRACOVANI (§ 69 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA)

4.1 VYHODNOCENI SPLNENIi ZADANI

Regulaéni plan je zpracovan pro Méstskou pamatkovou rezervaci Kolin jako regulaéni plan
z podnétu nenahrazujici Uzemni rozhodnuti. Hranice MPR je Regulaénim planem
prekroCena zejména pro napojeni vefejné dopravni a technické infrastruktury do drovné
celych vefejnych prostranstvi vytvarejicich okruh kolem historického jadra mésta vcetné
¢asti navazujici zastavby tvofici uliéni prostor v rozsifeném uzemi RP MPR. Oddvodnéni
vymezeného feSeného Uzemi je soucasti kapitoly 3.1, poZzadavky z SirSich uzemnich vztahu.

Regulacni plan nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy ani neméni vyuziti ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuZiti, nebot’ to je stanoveno platnym Uzemnim pladnem. Regulaéni
plan ale zohledriuje regulativy tzemniho planu po zméné ¢.4 a zpfesfiuje vyuziti pozemki
v souladu s podminkami vyuZziti ploch v textové ¢asti Uzemniho planu.

Pozemky jsou vymezovany do navrzenych Parcel staveb, které jsou tvofeny jednoznaéné
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identifikovatelnymi hranicemi v katastru nemovitosti a zahrnuji vSechny funkéné a prostorové
souvisejici pozemky, které by byly samostatné nevyuzitelné.

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb jsou rozdéleny dle vyhlasky na
stavby verejné infrastruktury a stavby ostatni, kterym se vénuji jiné kapitoly Regulaéniho
planu, vSechny ale maji stanoveny podrobné podminky pro upfesnéné funkéni vyuZiti,
zahrnujici Udaje o kapacité staveb, rozdéleni plochy Parcel staveb na zastavénou,
zastavitelnou, omezené zastavitelnou a nezastavitelnou ¢ast, a podminky pro prostorové
usporadani, zahrnujici stanoveni ulicni a stavebni c&ary, puUdorysné velikosti staveb,
podlaznosti v€éetné podkrovi a moznosti padni vestavby, objemu a tvaru staveb, sklonu
(tvaru) stfech. Vzdalenosti staveb od hranic pozemku (parcel) a sousednich staveb jsou
uvedeny ve Stavebnim zakoné a provadécich pravnich predpisech (Obecné pozadavky na
vyuzivani Uzemi, obecné pozadavky na stavby), z kterych jsou mozné vyjimky, které
Regulacni plan pripousti a upfesnuje. Regulacni plan v grafické ¢asti ale zaroven stanovuje
pfimo Casti parcel, které Ize pro stavby vyuzit v€éetné konkrétni zastavitelnosti, vySky korunni
fimsy a hifebene stfechy v€etné jeho orientace. U stavajicich budov Hlavnich Regulaéni plan
pozaduje dodrZeni sou€asného tvaru, sklonu stfech a vySek hiebenl a vySek korunnich fims
zakreslenych v grafické ¢asti a evidovanych ve fotodokumentaci.

Déle Regulaéni plan stanovuje podrobngjSi regulaci stfeSnich krytin, umisténi riznych
zafizeni vcetné obnovitelnych zdroju, Upravy fasad a prvkd na nich, Upravy vefejnych
prostranstvi, jejich vyuziti pro reklamu atd. V tzemi MPR jsou vylouc€eny alternativni zdroje
energie vyjma obnovitelnych zdroju, které jsou v textové ¢asti konkretizovany.

Urbanistické a architektonické podminky na stavby jsou uvedeny ve vSech kapitolach
Regula¢niho planu. Dale jsou stanoveny podrobné podminky pro ochranu a rozvoj hodnot
Uzemi v€etné zasad pro zachovani panoramatu a obrazu MPR.

Z hlediska dopravy jsou stanoveny obecné podminky pro zajisténi koordinace jednotlivych
druhu dopravy ve spolec¢ném uli€nim prostoru. V grafické ¢asti jsou pak stanoveny konkrétni
Upravy a doplnéni (v€etné umisténi parkovani v aredlu pivovaru) a vedeni tras pro
hendikepované a cyklisty.

Vnitfni ¢ast nameésti ma specialni rezim s podminkou povoleni staveb a zafizeni
(nevyZaduijicich ohlaseni stavebnimu Ufadu) méstskym ufadem Kolin.

Reseni vefejné infrastruktury v Regulaénim planu zahrnuje na rozdil od Uzemniho planu
komplexni FeSeni vefejnych prostranstvi véetné dopravni a technické infrastruktury,
souvisejicich staveb a kompozi¢ni zelené. Obanské vybaveni je naopak regulovano stejné
jako ostatni stavby bydleni, vyroby,...

Regulaéni plan vymezuje vefejné pruchody a prljezdy v pfipadé nezbytnosti zajisténi
pFistupu k nemovitostem pres parcely jinych vlastnikd, pfipadné pristupl do vefejnych
vnitroblokd. V mistech komplikovanych feSeni, kde selhavaji bézné pravni postupy, jsou
vymezeny vefejné prospésné stavby pro dopravu.

Regulacni plan nepfedpokladal vymezeni ploch asanaci, pouze staveb pro obnovu. B&€hem
zpracovani Regula¢niho planu ale byla zjisténa potfeba vymezeni asanaci ¢asti staveb kvuli
jejich stavebné-technickému stavu (tyka se basty u €.p.3, pfistavby u divadla a domu €.p. 84,
domu ¢&.p. 125) anebo ohroZzeni panoramatu historického jadra mésta, ktery je
architektonicko-urbanistickou hodnotou (obnova stavu pfed provedenim novodobych
pFistaveb).

Navrh regulacniho planu respektuje vyhlasku o technickych podminkdch pozarni ochrany
staveb a vyhlasku k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Ochranné pasmo MPR neni navrZeno s ohledem na zaporné stanovisko Ministerstva kultury
CR.

Regulaéni plan nenahrazuje Zzadna uzemni rozhodnuti, neuplatiuje Z2adné pozZadavky na
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planovaci smlouvu nebo dohodu o parcelaci.

Dokumentace Regula¢niho planu plni pozadavky na obsah a rozsah navrhu a odGvodnéni
textové a grafické ¢asti dle zadani.

5. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi, VCETNE
ZDUVODNENI NAVRZENE URBANISTICKE KONCEPCE

Prijaté feSeni Regulacniho planu pini poZzadavky schvéleného zadani (viz pfedchozi kapitola)

Zaroveri fesi soulad Regulagniho planu s Uzemnim planem, jeho znénim po zméné &.4, se
Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje a s Politikou Uzemniho rozvoje. Regulaéni
plan respektuje platné pravni predpisy vztahujici se k tzemnimu planovani a stavebnimu
fadu.

Urbanisticka koncepce se sousttedi na koexistenci Uzemniho planu a Regulacniho planu
v jednom FfeSeném Uzemi. Regulaéni plan proto nezasahuje do koncepce Uzemniho planu,
pouze ji rozviji do vétSi podrobnosti stanovené pro Uzemni rozhodovani tak, aby zajistil
potfebnou ochranu a jasné mantinely udrzitelného rozvoje Méstské pamatkové rezervace a
jejiho rozsifeného uzemi RP.

Parcela stavby je pojem definovany Regulaénim planem jako vSechny prostorové anebo
majetkové souvisejici pozemky, které tvofi s Hlavni stavbou (budova s Cislem popisnym,
v nékterych pfipadech zanikld) jeden celek (musi na sebe navazovat) a vyhodnocuji se tedy
spole¢né dle podminek Regula¢niho planu (nahrazuje se tedy pojem pozemek dle
stavebniho zakona presnéjSim vyrazem potfebnym pro zahrnuti v8ech pozemkd do
jednotného feSeni celého Regulacniho planu, ktery nefeSi novou parcelaci na pozemky,
nybrz regulaci stavajiciho stfedovékého uspofddani MPR Kolin). Parcela stavby je
zobrazena ke vSem Cislim popisnym v grafické ¢asti Regula¢niho planu. Vyjimkou je vice
¢isel popisnych na jedné Parcele stavby napf. v pfipadé méstskych pozemkui (areal Zamku,
Divadla,...), kde se uplatiiuje pravidlo vyhodnocovani vSech Cisel popisnych dohromady k té
Parcele stavby, na které stoji. Katastralni mapa zobrazena v Regulaénim planu je
informativnim jevem, tedy neobsahuje konecné rozdéleni pozemku — tyto mohou byt déleny
déle, ale pouze pfi zméné vymezeni Parcely stavby v Regulacnim pldnu se mohou zménit
stanovené podminky pro tyto soubory pozemku. (napf. pokud dojde ke zméné vlastnictvi
oddéleného pozemku, ktery je soucasti jedné Parcely stavby, nelze ho pouzit k prokazovani
splnéni regulativa u jiné Parcely stavby do doby zmény v Regulaénim planu).

Koeficient zelen&, omezeni zastavitelnosti ploch parcel, ... jsou dal§i definované pojmy pro
stanoveni podrobnych podminek Regulaéniho planu upfesfiujici moznosti vyuziti Parcel
staveb a verejné infrastruktury jak plosné, tak prostorové, a to stanovenim pfipustnych a
nepfipustnych vyuziti, ¢innosti, materiald, zpusobu provedeni, postupl a dalSich podminek.

Podstatné je rozdéleni uplatnéni nékterych podminek pouze v Méstské pamatkové rezervaci
a ne v jejim rozSifeném pasmu — tykd se napf. materidld, nebot’ rozSifené pasmo RP MPR
neni pamatkové chranéno. VétSina podminek je vSak spole¢na pro celé feSené Uzemi, ty
které nejsou, to maji vyslovné uvedeno. Podminkou Regulagniho planu je zachovani staveb
Hlavnich bez objemovych zmén, pokud tyto nejsou pfimo Regulaénim planem navrzeny, coz
je uplatnéno predevsim u proluk a navrzenych asanaci. Zmény vysky, objemu, tvaru, pozice
fims a otvord ve fasadach nesmi byt smérem do vefejnych prostranstvi u staveb Hlavnich
povolovany, jsou zde v8ak mozné zmény Regulaéniho planu v roviné pfizpusobeni se
vedlejSim objektim. Stavby Vedlej§i maji regulaci volnéjSi a obecné vSechny stavby maji
uréeny podlaznosti, moznosti vyuziti podkrovi pro puadni vestavby, a pfipadna nova zastavba
pak vySku korunni Fimsy a vySku hfebene stfechy dle konkrétnich okolnich budov
stavajicich.

Uliéni ¢ara je stanovena jako poloha fasady stavby vyjma podloubi, Stavebni ¢ara jako
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neprekrocitelna stavbami, které nejsou uvedeny v pfipustném vyuziti nezastavitelné plochy
parcel. Obé mohou prekracovat pouze vyjmenované architektonické nebo stavebni prvky.

Soucasti Regula¢niho planu je podrobna regulace dalSich prvkl stfech, fasad, vefejnych i
neverejnych prostor, vefejné infrastruktury, atd. takovym zpusobem, aby byly napinény
pozadavky zadani Regula¢niho planu a zajmy chranéné podle zvlastnich pravnich predpisu.

6. INFORMACE O VYSLEDCICH POSUZOVANI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI, BYL-LI REGULACNi PLAN POSUZOVAN,
SPOLU S INFORMACi, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANE
STANOVISKO  PRISLUSNEHO ORGANU DLE ZVLASTNIHO
PRAVNIHO PREDPISU, POPRIPADE ZDUVODNENi, PROC TOTO
STANOVISKO NEBO JEHO CAST NEBYLO RESPEKTOVANO

V ramci projednavani zadani Regulac¢niho nebyl stanoven poZzadavek na vyhodnoceni vlivl
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na Zivotni
prostfedi spolu s poZzadavkem na posouzeni vlivu na vyznamné evropské lokality nebo ptaci
oblasti, proto neni kapitola relevantni.

7. VYHODNOCENI =~ PREDPOKLADANYCH  DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Navrh Regulaéniho planu vychazi z platného Uzemniho planu, ktery vfe$eném Uzemi
Méstské pamatkové rezervace a okoli vyhodnotil pfedpokladané dusledky navrhovaného

feSeni na zemédélsky padni fond a na pozemky uréené pro plnéni funkce lesa, a to tak, ze
zadné dusledky nejsou. Proto neni ani soucasti grafické ¢asti oddvodnéni pfislusny vykres.

8. ZHODNOCENi PODMINEK PRO POZARNI BEZPECNOST
STAVEB, PRO KTERE REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNI
ROZHODNUTI

Regulaéni plan nenahrazuje zadna uzemni rozhodnuti, proto neni kapitola relevantni.
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