STANOVISKO ÚŘADU ÚZEMNÍHO PLÁNOVÁNÍ
Stanovisko Odboru investic a územního plánování jako úřadu územního plánování k navrhovanému obsahu změny č. 5 územního plánu Kolín

Předkládané změny Z5-01 až Z5-36 jsou podněty úřadu územního plánování, od dalších odborů Městského úřadu Kolín a od orgánů veřejné správy, které vznikly na základě nových skutečností, zjištění, informací a vydaných dokumentů. Změny Z5-37 až Z5-54 jsou podněty od vlastníků pozemků, které nebyly zařazeny do předchozí změny územního plánu. Změny Z5-55 až Z5-67 jsou podněty od vlastníků, které jsme obdrželi po schválení obsahu předchozí změny územního plánu v červnu 2018. U všech tří skupin jsou podněty seřazené chronologicky.
Na základě stanoviska příslušného úřadu bude součástí této změny i vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území. 

Podněty Z5-01 až Z5-12 jsou výměníkové stanice, které Veolia Energie Kolín prodaly a prodávají. Pro Z5-03 předpokládáme index s omezením na šest podlaží plus ustupující vzhledem k sousedním budovám. U Z5-09 je podkladem územní studie lokality Na Skále. U všech ostatních bude index „ne“ bez možnosti nástavby nebo přístavby, ale budou možné stavební úpravy.
Podněty Z5-13, Z5-14 a Z5-16 jsou požadavky sportovních organizací na rozšíření sportovních ploch v Borkách a ve Štítarech (už v sousedním katastrálním území).

Podněty Z5-15, Z5-17, Z5-18, Z5-19, Z5-26, Z5-27 a Z5-30 jsou „nepřesnosti“ v současném územním plánu, které neodpovídají skutečnému stavu.
Podněty Z5-20 a Z5-32 jsou úpravou funkčního využití území u ČOV a v okolí lávky pro pěší na Zálabí na volnočasové (zookoutek, bistro).
Z5-21 je úpravou funkčního využití po výsadbě lesa.
Podněty Z5-22, Z5-23, Z5-31 a Z5-35 jsou na rozšíření parkovací ploch na sídlišti, v ul. Na Petříně a v ul. K Dílnám.

Z5-24 je úpravou funkčního využití s ohledem na požadavek vlastníka sousedního pozemku.

Z5-25 je doplnění podmínky zpracování územní studie pro zahrádkovou osadu Na Spálence.

Podnět Z5-28 je po dohodě se společenstvím vlastníků úpravou funkčního využití okolí domu.

Z5-29 je po dohodě s ONK úpravou funkčního využití na parkoviště pro zaměstnance nemocnice.

Z5-33 je úprava textové části územního plánu s určením počtu parkovacích míst pro nové stavby bytových domů a komerčních objektů nad rámec normových požadavků.
Podnět Z5-34 je úprava textové části územního plánu s novým určením minimální výměry pro stavbu izolovaných rodinných domů, s upřesněním pojmu ustupujícího podlaží kvůli technickým místnostem a zrušení jedné z podmínek pro možnou zástavbu řadových domů.
Z5-36 je úprava funkčního využití v lokalitě u vodárny na základě připravované územní studie.

Doporučujeme všechny podněty z první skupiny prověřit v procesu pořizování změny č. 5 územního plánu zkráceným postupem.
Podněty Z5-37, Z5-41, Z5-45 a Z5-53 jsou návrhy pro rozšíření rekreačních ploch v lokalitě Sandberk. Do vyřešení záležitosti ohledně plánu rekultivace po skončení těžební činnosti nepovažujeme za vhodné měnit funkční plochy.

Z5-38 je změna z důvodu možnosti oplocení pozemku. S ohledem na polohu a biokoridor by bylo vhodnější ponechat jako plochu veřejného prostranství.

Pozemky podnětu Z5-39 jsou nyní v majetku města a změna je bezpředmětná.
Z5-40, Z5-43, Z5-44, Z5-47 a Z5-54 jsou změny z nezastavěného území (orná půda) na bydlení. Jedná se o rozšíření zastavitelných ploch, u kterých by se v dokumentaci změny měla prokázat jejich potřeba podle § 55 odst. 4 stavebního zákona. Uvedené podněty ani nejsou vhodné s ohledem na lokalizaci a v současné době také nemusí být dostatečná kapacita technické infrastruktury.

Z5-42 je změna nezastavěného vnitrobloku na možnost zástavby. Z urbanistického pohledu není vhodné stávající strukturu plošně narušovat (současné využití umožňuje drobné doplňkové stavby).

Podněty Z5-46 a Z5-48 jsou změnou zastavitelných ploch z komerčních na rodinné bydlení v lokalitě mezi obchvatem a převážně průmyslovými objekty OTK, Vodos, OAD, HZS a dalšími.

Z5-49 je návrhem pro vymezení další parkovací plochy u nádraží v blízkosti železniční tratě. Jedná se o „poslední kousek zeleně“ v oblasti u OC Futurum.

Podněty Z5-50 a Z5-51 jsou úpravou vymezení veřejně prospěšných staveb.
Z5-52 je úpravou funkční plochy na rodinné bydlení, kde současné využití umožňuje pouze drobné doplňkové stavby. Jedná se o lokální biokoridor podél Hlubokého potoka.
Z druhé skupiny doporučujeme prověřit v procesu pořizování změny č. 5 územního plánu zkráceným postupem podněty Z5-46, Z5-48, Z5-50 a Z5-51.
Podněty Z5-55, Z5-56 a Z5-62 jsou v lokalitě ul. Pražská a Na Třešňovce u supermarketu Lidl. Změna funkčního využití by umožnila rozšíření o druhou prodejnu a směrem od prodejny na jih rozšíření ploch pro rodinné bydlení.
Z5-57 je návrhem na změnu funkčního využití pro plochu těžby až ke hranici s obcí Starý Kolín. Jedná se o chráněné ložiskové území, ale mimo stanovený dobývací prostor. V současné době změnu nepovažujeme za vhodnou.
Z5-58 je návrhem na změnu funkčního využití restaurace Barborka. Vzhledem k sousedním domům bude zásadní počet podlaží a konkrétní využití nových podlaží. Se zařazením počítáme v další změně územního plánu.
Z5-59 je návrhem na budoucí stavební úpravy se zvýšením počtu bytů, kde současné funkční využití umožňuje nejvýše tři bytové jednotky. Objekt je uprostřed části města Štítary.
Podnět Z5-60 je pro realizace zpevněné plochy v areálu navrhovatele v ul. Kolínská v Sendražicích v sousedství areálu Paramo.
Z5-61 je návrh předchozí majitelky na změnu funkčního využití v ul. Kmochova (bývalé kino Oko). Sousední objekty byly změněny v předchozí změně a předložený návrh je pro stejné využití.
Z5-63 je návrh na změnu funkčního využití z výrobního na komerční. Jedná se o areál uprostřed zástavby rodinných domů ul. K Vinici, Říční a Třídvorská.
Z5-64 je pro rozšíření výrobních ploch v ul. Na Přesypu poblíž železniční vlečky.

Podnět Z5-65 je návrhem společností zastupujících nového vlastníka nemovitosti. Jedná se o budovu bývalé vojenské správy v severní části náměstí Republiky, dlouhodobě nevyužívanou, a změna spočívá v širším využití objektu. Předpokládáme pro bydlení i pro komerční činnost.
Z5-66 je návrhem na zrušení vymezení propojovací komunikace mezi zástavbou a obchvatem u nové prodejny pro dům a zahradu v ul. Malešovská. Navrhovaná část komunikace není veřejně prospěšnou stavbou.
Z5-67 je návrhem na stanovení jiných ploch pro náhradní výsadbu lesa. V ul. Pražská mezi garážemi a Lučebními závody je na lesním pozemku navrženo komerční využití, ale s podmínkou náhradní výsadby lesa. Nově by jako náhradní byly pozemky v jiné části města a ve vlastnictví města.
Z třetí skupiny doporučujeme prověřit v procesu pořizování změny č. 5 územního plánu zkráceným postupem podněty Z5-55, Z5-56 a Z5-59 až Z5-67.

Závěr

Úřad územního plánování doporučuje Zastupitelstvu města Kolína zařadit do obsahu změny č. 5 územního plánu podněty Z5-01 až Z5-36, Z5-46, Z5-48, Z5-50, Z5-51, Z5-55, Z5-56 a Z5-59 až Z5-67 z navrhovaného obsahu změny č. 5.
Úřad územního plánování nedoporučuje Zastupitelstvu města Kolína zařadit do obsahu změny č. 5 územního plánu podněty Z5-37 až Z5-45, Z5-47, Z5-49, Z5-52, Z5-53, Z5-54, Z5-57 a Z5-58 z navrhovaného obsahu změny č. 5.

