Doporuceny postup investora

pro ziskani souhlasu mésta Kolina se zamérem

Meésto Kolin (mésto) je Ucastnikem vSech Uzemnich Fizeni na Uzemi mésta Kolina a také vlastnikem

klicové verejné infrastruktury. Planuje-li investor realizovat zdmér na Uzemi mésta Kolina, je vhodné

zamér jiz v rané fazi zpracovani projektové dokumentace projednat s méstem, idedlné ve fazi studie Ci

prostorového konceptu zdméru.

1.

2.

Zpusob spoluprace investora s méstem

Spoluprace investora s méstem muze probihat 2 zpUsoby:

Investor Zada o souhlas mésta jako vlastnika pozemk( dotéenych zdmérem, infrastruktury
a nositele zajmU obce s vystavbou ¢i s napojenim zdméru na infrastrukturu - investor
postupuje podle bodu 2. pism. A. viz nizZe.

Investor zada o uzavieni Smlouvy o Uzemnim rozvoji, pokud dle § 88 zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,stavebni
zakon") zamér klade takové poZadavky na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, Ze
jej nelze bez vybudovani prislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich
realizovat (v pfipadé nejistoty o potfebé uzavieni takovéto smlouvy investor zkonzultuje
zamér na stavebnim Ufadé) nebo v ptipadé, Ze vznika nova verejna infrastruktura, kterou ma
investor zdjem predat méstu — investor postupuje podle bodu 2. pism. B. viz niZe.

Postup pro ziskani souhlasu mésta s investicnim zamérem

Investor zada o souhlas meésta jako vlastnika pozemkl dotcenych zamérem,
infrastruktury a nositele zajmu obce s vystavbou ¢i s napojenim zaméru na
infrastrukturu, ktery nespada do kategorie B.

priklad zdméru: vystavba samostatného rodinného domu, provozovny apod., které
budou vyZadovat nové pripojeni na infrastrukturu

administruje: povérend osoba — PO (pracovnik Méstského uradu mésta Kolin)

dotceni: Pracovni skupina k majetku — PSM (vedouci dotcenych odbori

Méstského Uradu mésta Kolin, tzn. OSMM, OZPZ, OD, OIUP, pravni
oddéleni a zastupce vedeni mésta, architekt mésta), odbory pfi vykonu
samostatné pusobnosti mésta, prip. spravci verejné infrastruktury
vlastnéné méstem (komunikace, verejné osvétleni, vodohospodarska
infrastruktura, zelen atd.), Rada mésta Kolina.

Postup

Zadost o predbéiné vyjadieni mésta Kolina k zaméru — PO a investor

Investor zasle Zadost o vyjadieni mésta Kolina prostfednictvim Méstského uradu mésta Kolin
(MéU) spolu s dokumentaci zdméru v piislusném rozsahu dle bodu 3.1. str. 5 v elektronické
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podobé.

Pro urychleni vytizeni zadosti je doporucovana elektronicka komunikace prostfednictvim
elektronické podatelny (posta@mukolin.cz) nebo datové schranky mésta (ID DS: 9kkbs46),
pokud to bude vzhledem k velikosti zasilanych elektronickych dokumentl mozné. PO zajisti
vydani vyjadreni, které bude mimo jiné obsahovat informaci, jestli bude mésto Zadat investora
o investi¢ni prispévek v souladu se Zasadami pro spolupraci s investory na rozvoji verejné
infrastruktury mésta Kolina (dale jen ,,Zasady“).

Souhlas a souhrnné vyjadreni k investiénimu zaméru ve fazi zpracovani DUR/DUSP
— povérena osoba, prip. Rada mésta Kolina

Pro ziskani vyjadreni mésta pro potreby fizeni u stavebniho Gradu predloZi investor k rukam
PO dokumentaci DUR/DUSP v pfislusném rozsahu dle bodu 3.3. str. 6 s Zaddosti o Souhrnné
vyjadfeni mésta. PO zajisti vyjadreni od prislusnych odborl a zahdji jednani s investorem
o Smlouvé o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku.

A. PO v ptipadé souhlasnych vyjadreni Pracovni skupiny majetku (PSM) a dotcenych odbor(
mésta zajisti do 60 dni od podani Uplné Zadosti investora souhrnné vyjadieni a vyzve
investora k jeho prevzeti a podpisu smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho
prispévku schvalené pfislusSnym orgdnem mésta.

B. V pfipadé pripominek dotc¢enych odbori do 60 dni od podani Uplné Zadosti investora zajisti
PO souhrnné vyjadreni k dokumentaci, které bude obsahovat pfipominky mésta Kolina,
dotéenych odbor(. Souhlasi-li investor s pfipominkami, tak je zapracuje do DUR/DUSP
a upravené predlozZi véetné zménového listu k novému posouzeni. Investor mlze béhem
Upravy zdméru oslovit jednotlivé odbory kvili konzultaci Upravy zaméru. Upravend
dokumentace bude po predloZeni znovu projednana vsemi dotéenymi odbory a PSM.
V ptipadé jejich souhlasného vyjadreni PO zajisti do 60 dni od predloZeni upravené
dokumentace souhrnné vyjadreni a vyzve investora k jeho prevzeti a podpisu smlouvy
o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pFispévku schvalené pfislusSnym orgdnem mésta.

C. V pfipadé, Ze investor nesouhlasi s Upravou zaméru dle pfipominek ze souhrnného
vyjadreni, PO zajisti predloZeni Zadosti o souhlas se zamérem Radé mésta Kolin (tomuto
predloZeni bude predchazet projednani zdméru v PSM, a jeho vysledek bude predloZen
radé mésta spolecné se Zadosti o souhlas se zdmérem). Je-li stanovisko vydané radou
mésta nesouhlasné, meésto nebude k tomuto zaméru uzavirat Zadnou smlouvu
s investorem a spolupracovat na ném. Je-li toto stanovisko kladné, PO zajisti do 30 dn( od
rozhodnuti rady mésta souhrnné vyjadieni a vyzve investora k jeho prevzeti a podpisu
smlouvy o spolupraci a poskytnuti investi¢niho prispévku schvéalené prislusSnym organem
mésta.

Smlouva o spolupraci a poskytnuti investicniho prispévku — povérena osoba, investor a Rada
mésta Kolina, pfipadné Zastupitelstvo mésta Kolin

Navrh smlouvy pripravi PO. Po odsouhlaseni smlouvy investorem PO zajisti jeji predloZeni ke
schvaleni pfislusSnému organu mésta Kolin a podpisu smluvnim stranam.

Majetkopravni smlouva — OIUP

V pripadé, Ze zamér vyZaduje uzavieni majetkopravni smlouvy (napf. smlouva o zfizeni
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sluZebnosti, ¢&i jina prislusna smlouva), vyzve OIUP investora k jednani o uzavieni pfisluiné
smlouvy a informuje ho o dalSim administrativnim postupu (postup se odviji od charakteru
smlouvy, mUzZe vyZadovat schvaleni v Radé nebo Zastupitelstvu mésta Kolin).

5. Informace o vydani stavebniho povoleni a uhrazeni investicniho pfispévku — investor
V pripadé uzavieni Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investicniho prispévku investor
informuje pisemné mésto prostrednictvim PO o vydani stavebniho povoleni, spole¢ného
povoleni nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho ufadu ¢i pravniho jednani
umoznujiciho investorovi zacit stavét investicni zdmér v souladu s uzavienou smlouvou.
Nasledné investor uhradi investic¢ni prispévek ve Ih(té splatnosti uvedené ve Smlouvé
o spolupraci a poskytnuti investi¢niho pfispévku.

6. Pfevedeni vlastnického prava nepenézitého plnéni
— investor a mésto
Investor nabidne pfislusSné nepenézité plnéni vcéetné zaméreni (geometricky plan,
zaméfeni povrchovych znakd) prostiednictvim OIUP méstu Kolin v souladu se Smlouvou o
spolupraci a poskytnuti investicniho prispévku. Mésto ovéri splnéni vsech podminek dle
Smlouvy o spolupraci a poskytnuti investicniho prispévku a jsou-li splnény, prevezme

nepenézité plnéni do vlastnictvi.

B. Investor 74da o uzavieni Smlouvy o tzemnim rozvoji, pokud dle § 88 stavebniho zakona
zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, zZe jej
nelze bez vybudovani prislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich
realizovat (v pfipadé nejistoty o potiebé uzavieni takovéto smlouvy investor zkonzultuje
zamér na stavebnim uradé), nebo v pFipadé, Ze vznika nova verejna infrastruktura, kterou
ma investor zajem predat méstu

pfiklad zdméru: Parcelace dosud nezastavénych ploch, vystavba souboru rodinnych
¢i bytovych domd, pfilehlych komunikaci a verejné infrastruktury.

administruje: povérena osoba — PO (pracovnik Mé&U Kolin)

dotceni: Pracovni skupina k majetku — PSM (vedouci dotéenych odbor@i M&U

Kolin, tzn. OSMM, OZP, OD, OIUP a zastupce vedeni mésta, architekt
mésta), odbory pfi vykonu samostatné plisobnosti mésta, pfip. spravci
verejné infrastruktury vlastnéné meéstem (komunikace, verejné
osvétleni, vodohospodarskd infrastruktura, zelefn atd.), Rada mésta
Kolina a Zastupitelstvo mésta Kolin.

Postup:

1 Pfedbézné stanovisko mésta k zaméru — Investor a Rada mésta Kolina
Pted zpracovanim dalSich stupnid projektové dokumentace se doporucuje ve fazi studie nebo

zaméru pozadat o predbéiné stanovisko mésta k zaméru. Investor zasle Zadost o vyjadreni

mésta Kolina prostfednictvim MéU Kolin spolu s dokumentaci zaméru v pfislu$ném rozsahu

dle bodu 3.2. str. 5 v elektronické podobé. Pro urychleni vyfizeni Zadosti je doporucovana

elektronickd komunikace prostfednictvim elektronické podatelny (posta@mukolin.cz) nebo

datové schranky mésta (ID DS: 9kkbs46), pokud to bude vzhledem k velikosti zasilanych
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elektronickych dokumentl mozné.

Predbéiné stanovisko mésta k zaméru vyddva svym usnesenim Rada mésta Kolina. Vydani
predbézného stanoviska bude pfedchazet projednani zaméru s dotéenymi odbory zajistujicimi
vykon samostatné plsobnosti mésta a architektem mésta.

Je-li toto predbézné stanovisko souhlasné, postupuje investor dale dle bodu 2. Je-li predbézné
stanovisko vydané radou mésta nesouhlasné, zajisti PO souhrnné vyjadreni k dokumentaci,
které bude obsahovat pripominky mésta Kolina k zdméru a zasle ho investorovi.

Souhrnné vyjadreni k investiénimu zaméru ve fazi zpracovani DUR/DUSP — investor, PO
a PSM

Po vydani souhlasného predbéiného stanoviska Radou mésta Kolin predloZi investor
prostiednictvim Mé&U Kolin v terminu dle svého uvazeni 7adost o souhrnné vyjadreni a navrh
DUR/DUSP. Nasledné PO do 60 dni od predlozeni vyse uvedené zadosti zajisti a po projednani
v PSM vydani Souhrnného vyjadreni mésta k investicnimu zaméru (dale jen ,souhrnné
vyjadreni“).

Souhrnné vyjadreni bude obsahovat souhlas nebo pfipominky dotéenych odbor(i a spravcu
infrastruktury v majetku mésta k zaméru. Ddle bude obsahovat informaci, zda mésto zada
investora o investi¢ni prispévek v souladu se Zasadami pro spolupréci s investory na rozvoji
verejné infrastruktury mésta Kolina (dale jen ,,Zasady”).

V pfipadé, Ze souhrnné vyjadreni obsahuje pfipominky, investor je zapracuje a predlozi
upraveny zamér véetné zmeénového listu k novému posouzeni. PovaZuje-li to investor za
Ucelné, mize béhem Upravy zaméru oslovit jednotlivé odbory ¢i spravce infrastruktury kvali
konzultaci Upravy zaméru. Upraveny zamér bude po predloZeni znovu projednan PSM.

V pfipadé souhlasného vyjadreni dotcenych odborl a spravcl infrastruktury k upravenému
zaméru investora a po jeho projednani v PSM PO do 60 dni od predloZeni upraveného zaméru
zajisti zaslani souhlasného souhrnného vyjadreni mésta s upravenym zamérem.

V pripadé, Ze investor nesouhlasi s Upravou zaméru dle pfipominek ze souhrnného vyjadreni,
mUZe pozadat prostfednictvim MéU Kolin o ptedloZeni 7adosti o souhlas se zamérem Radé
mésta Kolin. PredloZeni této zadosti Radé mésta Kolin spole¢né se souhrnnym vyjadienim
obsahujicim pripominky zajisti PO. Rada mésta Kolin si dle uvazeni vyzada doporuceni
prislusnych odbor( a architekta mésta. V pfipadé souhlasu Rady mésta Kolin se zdmérem se
postupuje dale podle odst. 3. a nasledujicich. Je-li stanovisko vydané Radou mésta Kolin
nesouhlasné, mésto Kolin nebude k tomuto zdméru uzavirat Smlouvu o Uzemnim rozvoji
a spolupracovat na ném.

Smlouva o tizemnim rozvoji — PO a investor

Po vydani souhlasného souhrnného vyjadreni k investiénimu zaméru ve fazi DUR/DUSP (pfip.
souhlasu Rady mésta Kolina) pozada investor prostfednictvim M&U Kolin o pfipravu Smlouvy
0 Uzemnim rozvoji a predloZeni navrhu na schvéleni jejiho uzavieni do Zastupitelstva mésta
Kolina a to minimalné 60 dni pred nejblizsim zasedanim Zastupitelstva mésta Kolina. Nasledné
PO ve spolupraci s investorem, pftip. i dot¢enymi odbory, pfipravi ndvrh Smlouvy o Uzemnim
rozvoji a zajisti predloZeni navrhu na schvaleni jejiho uzavieni Zastupitelstvu mésta Kolina.

Pfilohou Smlouvy o Uzemnim rozvoji bude koordinacni situace a dalSi dokumentace dle
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domluvy mésta a investora zobrazujici vefejnou infrastrukturu nebo nepenézité plnéni, které
prebira mésto, pfip. dalsi dokumenty dle domluvy mésta a investora.

4.  Schvaleni Smlouvy o tizemnim rozvoji — vZdy Zastupitelstvo mésta Kolina
Smlouvu o Uzemnim rozvoji schvaluje Zastupitelstvo mésta Kolin. Zaseddni zastupitelstva
mésta jsou verejnd. Nasledné PO zajisti informovani investora o ne/schvéleni uzavieni
Smlouvy o Uzemnim rozvoji zastupitelstvem mésta a v pfipadé schvaleni ho vyzve k jejimu
podpisu.

5. Zpracovani dalSich stupii projektové dokumentace — investor
Investor zpracuje dalSi stupné projektové dokumentace dle podminek uvedenych ve
Smlouvé o Uzemnim rozvoji (napf. spravci verejné infrastruktury budou zvani na konzultace
PD).

6. Realizace zaméru — investor
Investor zrealizuje zamér dle podminek uvedenych ve Smlouvé o Gzemnim rozvoji (napf.
spravci verejné infrastruktury budou zvani na kontrolni dny).

7. Pfevedeni vlastnického prava a udriba verejné infrastruktury a nepenézitého plnéni

— investor a mésto

Investor nabidne pfislusSnou vefejnou infrastrukturu a nepenézité plnéni véetné zaméreni
(geometricky plan, zaméfeni povrchovych znak®) prostfednictvim OIUP méstu Kolin
v souladu se Smlouvou o Uzemnim rozvoji. Mésto ovéfi splnéni vSsech podminek dle Smlouvy
0 Uzemnim rozvoji a jsou-li splnény, pfevezme verejnou infrastrukturu a nepenézité plnéni
do vlastnictvi. Neni-li ve Smlouvé o Uzemnim rozvoji uvedeno jinak, zajistuje Gdrzbu verfejné
infrastruktury a nepenézitého plnéni do doby prevedeni vlastnického prava investor a od

doby prevedeni vlastnického prava mésto.

3. Pozadavky na predloZzenou dokumentaci - dle kategorii spoluprace A a B (viz vy3e)

1. Pro projednani zaméru s architektem mésta, dotcenymi odbory a spravci verejné
infrastruktury
— ve stupni zamér, obsahuje min.:

a. popis zdaméru,

b. koordinacdni situace,

C. v pfipadé novostavby budovy nebo zmény budovy také navrh objektu (pohledy,
fezy, zobrazeni budovy v kontextu okoli — napt. zakres do fotky ¢i vizualizace),

d. zékres do katastralni mapy se zobrazenim jednotlivych vlastnik(l pozemkd, véetné
pozemkd ve vlastnictvi mésta, grafické vyznaceni zdsahu zaméru na pozemky ve
vlastnictvi mésta a do verejné infrastruktury ve vlastnictvi mésta,

€. seznam zamérem dotcenych pozemkd ve vlastnictvi mésta

f. kapacity a statistické Udaje projektu (zpevnéné plochy, zelen (vefejnd, soukroma,
poloverejna ad.), ad.
Dokumentace bude predana v elektronické podobé ve format PDF.
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Pro projednani zaméru s architektem mésta, dot¢enymi odbory a spravci verejné
infrastruktury a ziskani predbézného stanoviska mésta k zaméru
— ve stupni studie, obsahuje min.:

a. umisténi zdaméru v situaci (v¢. okoli a osazeni do terénu),

b. popis stavajiciho stavu dané lokality,

C. popis stavebniho zaméru a jeho funkéniho vyuZiti — divodova zprava (doporuceny
rozsah: do % A4) strucné a vystizné popisujici podstatu zdméru, jeho pfinosy pro
mésto (pfinosy pro okoli, vztah k vefejnému prostoru, pfinos pro adaptaci mésta na
klimatické zmény, zdlraznéni atypickych feseni...), objektivni shrnutikladl a zaporu
zaméru,

d. objemové feseni navrhu a jeho navaznost na okolni zastavbu, tj. okdtované vykresy
fez(l a pohled( se zakreslenim sousednich objekt( ¢i bloka,

e. hmotové vizualizace nebo perspektivni zdkresy zdméru v kontextu okolni zastavby,
pfip. zasazeni do 3D modelu,

f. prokazani souladu zdméru s Uzemnim planem, p¥ipadné soulad s pfisluinou Gzemni
studii,

g. zakres do katastralni mapy se zobrazenim jednotlivych vlastnikd pozemk, vcetné
pozemkl ve vlastnictvi mésta, vyznaceni zdsahu na pozemky ve vlastnictvi mésta
a do verejné infrastruktury ve vlastnictvi mésta, vyznaceni navrhované verejné
infrastruktury, kterou investor navrhuje pfedat méstu,

h. seznam zdmérem dotéenych pozemki ve vlastnictvi mésta,

i. zakres do ortofotomapy,

j. vsechny uvaZované varianty — pokud je zvaZovano vice moznych reseni.

Dokumentace bude predana v elektronické podobé ve formatu PDF.

Pro Uvodni konzultaci zaméru v Komisi Rady mésta mlze byt dokumentace zpracovana

v mensi podrobnosti, pro vydani predbézného stanoviska mésta k zaméru je vySe uvedeny
obsah minimalni.

Pro projednani zaméru s architektem mésta, dotcenymi odbory a sprdvci vefejné
infrastruktury a pro uzavieni Smlouvy o tizemnim rozvoji

— projektovd dokumentace ve stupni DUR/DUSP, pro Uvodni konzultaci mize byt
v rozpracovanosti, dale dle domluvy PO, v pfipadé, Ze investor predklada upravenou variantu
zaméru, priloZi také zménovy list.
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Pouzité zkratky a pojmy

Zasady

Smlouva o spolupraci

a poskytnuti investicniho
prispévku

Smlouva o tizemnim
rozvoji

Manual

--- aktéri
investor
komise
mésto
PO
olup
oD
0ZpPz
OoSsMM

--- projektovd dokumentace
DUR

DUSP

DSP

PD

PDSPS

--- dalsi pojmy
cm
ha

IS

litr
LED
metr
mm
min.
MHD
obyv.
RD
SoD
Vo
SKO

Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury
mésta Kolin

Smlouva o spoluprdci a poskytnuti investi¢niho pfispévku mezi
investorem a méstem Kolin (dle Zasad)

Smlouva o Uzemnim rozvoji mezi investorem a méstem (dle Zasad)

uzavirana tehdy, kdy zdmér investora klade ve smyslu § 88
stavebniho zdkona takové poZzadavky na vetrejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych
novych staveb a zatizeni nebo Upravy stavajicich realizovat

Manual pro vystavbu na izemi mésta Kolin

investor zaméru nebo osoba opravnéna investora zastupovat
komise Rady mésta Kolin

mésto Kolin

Povérend osoba

Odbor investic a tzemniho planovani

Odbor dopravy

Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Odbor spravy méstského majetku

Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti

Dokumentace pro spolec¢né povoleni

Dokumentace pro stavebni povoleni

projektova dokumentace

projektova dokumentace skute¢ného provedeni stavby

centimetr
hektar
inZenyrské sité

svétlo emitujici dioda

milimetr

minimalné

méstska hromadna doprava
obyvatel

rodinny dlim

smlouva o dilo

verejné osvétleni

smésny komunalni odpad
Uzemni plan Kolin
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