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ZADANI

VVychozim podnétem pro zpracovani Uzemni studie byl pozadavek obsazeny ve Zméné ¢.4 Uzemniho
planu Kolin po Uprave.

Predmeéetem této studie je lokalita soucasného obchodniho centra Futurum s revitalizaci prilehlych
pozemk(l pro novou vystavbu - rozsifeni vychodniho centra do vychodni ¢asti feSeného Uizem.

Uzemni studie provéfi konkrétni rozd&leni pozemku pro verejnou infrastrukturu, umisténi zastavby na
prestavbovych, zmeénovych a stabilizovanych plochach (zejména vazba k uli¢nimu prostoru s overenim
mistnich komunikaci, dopravni obsluhy reSeneho Uzemi v navaznosti na okolni zastavbu, nova verejna
prostranstvi, parkovani, apod.) a pfipadné moznosti zmén funkéniho vyuziti ploch.

Podminky pro porizeni:

e protihlukova opatieni provozu véetné splnéni akustickych limitd a emisnich limit’ z hlediska ochrany
lidského zdravi a vlivu na sousedni obytnou zastaviu

* potfebné parkovani novych objekt( v garézich, na povrchu pouze pro uzivatele obytnych domu

e odtok destovych vod do retencniho opatfeni a az nasledné do kanalizace

Forma obsahu Uzemni studie:

Uzemni studie bude mit textovou &ast a grafickou &ast. Pracovni verze budou vyhotoveny jednou
v tisténé podobé a jednou elektronicky ve formatu pdf. Findlni verze bude vyhotovena 4x v tisténé
podobé a v elektronickeé podobé ve formatu pdf.

Textova Cast:
Popis reSeného Uzemi, podminky pro umisténi a vyuziti pozemkul, podminky pro umisténi a usporadani
verejneé technicke infrastruktury, podminky pro umisténi a usporadani verejné dopravni infrastruktury,

podminky pro plosné a prostorove usporadani staveb pro bydleni (navrh urbanisticko - architektonick-
eho reseni).

Graficka Cast:

vykresy urbanistickéeho reseni,
vykresy dopravni infrastruktury,
vykresy technicke infrastruktury,

vykres Sirsich vztahd

Sougasti prace je také konzultace s vedenim mésta a architektem mésta. Uzemni studii je také mozno
konzultovat s DOSS.
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POPIS RESENEHO UZEMI

Lokalita Futurum se nachazi v Koling, na levém brehu Labe, cca 500 m vychodné od historického cen-

tra mésta Kolin a asi 200 m zapadnée od hlavniho nadrazi mésta. Lokalita je vymezena severovychodné
komunikaci Rorejcova, jihozapadné komunikaci U Kfizovatky, jjhovychodne komunikaci Sladkovskeho a
Dukelskych hrdin(i. Severni hranici Lokality Futurum priléha cyklostezka. Celkova plochatizemi je 41 637
m?2.

V zapadni ¢asti Uzemi (oblast A) se nachazi obchodni centrum Futurum, ze zasobovacim dvorem v jizni
Casti. Na tento objekt prileha komunikace spojujici ulici U Kfizovatky a Rorejcova, ze které je pfistup k
parkovani v tomto obejktu.

Vychodni ¢ast uzemi (oblast B) je nezastavéna, obsahuje zbytky zdi zbouranych budov a je dnes
vyuzivana pro parkovani k blizkému nadrazi. Na jihu navazuje na zastavbu bytovych domd.

Na tuto Cast z jihovychodu navazuje Uzemi (oblast C) mezi Krajskym uradem a bytovymi domy, které je
Vv primém kontaktu s autobusovym nadrazim.

Ulice Rorejcova, ktera neni v zadani Uzemni studie, je zahrnuta do feSeného Uzemi, jelikoz dopravni a
technicke rfeseni této komunikace je spjato s navrzenymi regulativy.

katastralni  vyméra druh katastrlni  vyméra druh

parcela , . 2 vlastnik parcela | . 2 vlastnik
uzemi (m®) pozemku uzemi (m®) pozemku
st. 934/1 Kolin 3910 zastavéna plocha a nadvofi 3474/2 Kolin 443 ostatni plocha
st. 934/2 Kolin 909 zastavéna plocha a nadvori 3474/3 Kolin 292 ostatni plocha
st. 1050 Kolin 1599 zastavéna plocha a nadvori T (T8, 5 3474/5 Kolin 1 ostatni plocha
st. 1050/1 KO|III'1 771 zastavfna‘\ plocha a ne?dvotll Viadislavova 1390/17, 3474/6 Koliln 55 ostatm: plocha
st. 1210 Kolin 1851 zastavéna plocha a nadvori Nové Mésto, 3475/1 Kolin 908 ostatni plocha
1633 Kolin 294 zahrada 11000 Praha 1 3475/2 Kolin 669 ostatni plocha
1634/16 Kolin 1786 zahrada 3475/3 Kolin 21 ostatni plocha
1636/3 Kolin 1054 ostatni plocha 3475/4 Kolin 12 ostatni plocha
3997 Kolin 632 ostatni plocha 3476/1 Kolin 1065 ostatni plocha Meésto Kolin,
st. 7814 Kolin 14133 zastavéni plocha a nadvori Marissa Tau, a.s. 3476/2 Kolin 66 ostatni plocha Karlovo namésti 78,
) L 128/1 Kolin 215 ostatni plocha Kolin 1, 28002 Kolin
B . Vladislavova 1390/17, » ~
1634/6 Kolin 2858 ostatni plocha Nové Mésto 128/2 Kolin 13 ostatni plocha
! 128/3 Kolin 2 ostatni plocha
3746 Kolin 3696 jind plocha D ReEind 2808/13 Kolin 3020 ostatni plocha
Stavebni bytové druzstvo 2808/17 Kolin 586 ostatni plocha
, . L Kolin, 2808/19 Kolin 356 ostatni plocha
st. 704/5 Kolin 63 zastavéna plocha a nadvori Sladkovského 13, 458/5 Kolin 1161 Tattavenaplochalalnaavor
Kolin IV, 28002 Kolin 1645/2 Kolin 1373 ostatni plocha
Ceské drahy, a.s., nabiesi 1645/15 Kolin 1125 ostatni plocha
Ludvika Svobod:
2808/22 Kolin 2048 ostatni plocha 1222/12, Nové Méysto, pozemky ve vlastnictvi soukromych osob
11000 Praha 1 pozemky ve vlastnictvi mésta
Novak Jaroslav,
1645/31 Kolin 207 ostatni plocha Mikoldse Alse 436,
Kolin Il, 28002 Kolin
Meésto Kolin,
Karlovo namésti 78,
Kolin 1, 28002 Kolin
1634/24 Kolin 258 ostatni plocha
Svec Jifi,
Havlickova 599,
Kolin 1V, 28002 Kolin
Volencova Marcela,
7709 Kolin 21 zastavéna plocha a nadvofi  Dukelskych hrdint 519,
Kolin IV, 28002 Kolin
Volenec Jan,
7710 Kolin 20 zastavéna plocha a nadvofi  Dukelskych hrdind 519,

Kolin IV, 28002 Kolin
Hollas Vladimir,
7711 Kolin 20 zastavéna plocha a nadvofi  Dukelskych hrdind 519,
Kolin IV, 28002 Kolin
Volenec Rudolf,
7712 Kolin 21 zastavéna plocha a nadvori  Dukelskych hrdind 519,
Kolin IV, 28002 Kolin

TEXTOVA CAST



TEXTOVA CAST

REGULACNI PRVKY A JEJICH KONCEPCE

Uzemni studie v feeném Uzemi upresfiuje vymezeni ploch s rozdiinym zplsobem vyuziti a stanovuje
tyto regulacni limity:

1) Stavebni Cara neprekrocitelna

Linie urcujici polohu zastavby vidi verejnému prostranstvi. Definuje hranici nadzemnich casti zastavby,
ke které se priceli vSech budov mdze primknout, ale nesmi ji pfekrocit smérem ven zadnou svou Casti.

Stavebni Cara neprekrocitelna v uzemi kopiruje linii stavajiciho obrysu budovy OC Futurum a definuje
daldi moznosti zastavby v navaznosti na odstupove vzdalenosti od okolni zastavby, verejny prostor a
komunikace.

2) Vjezd, vchod

Stanovuije orientacni pozice vstupU a viedzd dopravni a pési obsluznosti zastavby, ktera je definovana
stavebni Carou.

Orientacni pozice vstupd je navrzena dle pési obsluznosti Uzemi, z hlavniho nadrazi v Koliné a
navaznosti na historicke jadro z ulice U Kfizovatky.

Orientac¢ni pozice vjezdl a vyjezdd do reflektuje optimalni dopravni obsluznost Uzemi z ulic Rorejcova a
U Krizovatky.

3) Pési napojeni zastavby - lavka

Stanovuje orientacni umisténi lavky pro pesi napojeni, které umoznuje bezbariérovy pfistup do zastavby
z ulice Kutnohorska / U Kfizovatky

Osa reflektuje priblizny smér stavajicho napojeni na kfizovatku a je zavisla na stavebni Care zastavby.

4) Plocha nezastavitelna

Nezastavitelna plocha reseneého uzemi. V této plose je mozné umistovat pouze drobné stavby, méstky
mobiliar, prvky dopravni a technicke infrastruktury, apod.

Soucasti téchto ploch dale mohou byt:

zpevnéneé plochy - plochy urcené pro pési trasy v navaznosti na hlavni komunikace, verejna prostranstvi
a sousedni objekty

nezpevnéné plochy - plochy klidové zeleng, volné travnaté plochy, plochy pro vysadbu stomd, kifovin,
apod.

Plocha nezastavitelna je navrzena mimo plochu vymezenou stavebni ¢arou neprekrocitelnou a mimo
plochy definované pro dopravni infratrukturu dzemi.
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5) Plochy pro dopravni infrastrukturu
Plochy urcené pro mistni komunikace a dopravni obsluznost reSeného Uzem.

Jedna se o stavajici pristup do Uzemi z ulice U KFizovatky a €ast ulice Rorejcova navazujici na Lokalitu
Futurum.

B6) Stomoradi
Stanovuije orientacni pozici linioveé vysadby stroml.

Regulativ je definovan na travnaté plose pfi severni hranici stavajiciho objektu OC Futuruma ulice Rorej-
cova.

7) Max. vyskova hladina zastavby

Definuje maximalni vyskovou hladinu zastavby. Tuto hladinu je mozné prekrocit pouze lokalne a v nez-
bytnych pfipadech napt. pro potreby technického vybaven.

Maximalni vyskova hladina zastavby je stanovena v severovychodni ¢asti Uzemi na 211 m.n.m. av
severozapadni ¢asti na 217 m.n.m.

SOULAD S UZEMNIM PLANEM KOLIN PO ZMENE C.5

Zastupitelstvo mésta Kolina schvalilo dne 09.11.2020 potizeni zmeény ¢. 5 Uzemniho planu Kolin tzv.
zkracenym postupem. Zadna z téch to zmén nezahrnuje pozemky v feSenem Uzemi.

Regulacni prvky a jejich koncepce v této studii je zohlenuje platny uzemni plan a neni's nim v rozporu.

TEXTOVA CAST
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TEXTOVA CAST

POPIS KONCEPCE ZASTAVBY

Navrhovana zastavba lokality Futurum Kolin bude realizovana smérem na vychod na pozemcich, které
jsou v souCasnosti vyuzivany jako parkoviste pripadneé se na nich nachazi zdemolovane objekty. Cely
stavajici prostor plsobi velmi neut&dend. Zastavba bude vyskové navazovat na stavajici podiazi. Urover
NP je pfiblizné na stavajicim terénu a bude vyuZita vyhradné pro parkovani. Uroveri 2NP navaze na
stavajici obchodni podlazi a protahne nakupni pasaz vychodnim smerem k nadrazi. Vzhledem ke kon-
figuraci terénu se tak novy vstup dostane nize vzhledem ke stavajicimu terénu. To umozni nastup z
chodniku ulice Rorejcova rovnou do obchodniho podlazi. Chodclim z ulice Rorejcova bude umoznén

v nékterych mistech vstup do objektu pres parkoviste v INP. Poslednim podlazim zastavby je uroven
3NP, kde bude situovan gastroprovoz a prostory pro zabavu.

KONCEPT NAPOJENI NA INZENYRSKE SITE

Parovod - v ramci vystavby stavajiciho objektu byla pripravena pripojka parovodu DN80/65 dotazena k
jihovychodnimu rohu stavajiciho objektu. Kapacitné pokryje odhadovanou potrebu tepla cca 2MW.

Prelozka parovodu na zapade - s cilem zatraktivnéni zapadniho predpoli freSeneho Uzemi je navrhovano
prelozeni stavajiciho parovodu do zeme a polohova prelozka parovodu vedeného v kolektoru smeérem
na zapad. Jedna se o izolovane potrubi DN500/200. Prelozka je navrhovana jako predizolovane potrubi
ulozené v zemi do piskoveho loze. Na trase prelozky budou osazeny minimalné dve revizni Sachty pro
uzaviraci armatury a vypousténi kondenzatu. Na trase prelozky bude kompenzace tepelnych délkovych
zmeén, ktera uz je na stavajicim potrubi v jizni Casti.

Silnoproud - pro zastavbu bude provedeno zvétSeni stavajiciho energocentra na Urovni INP smeérem
na sever. Nebude se délat nova pripojka VN, pouze bude upraveno stavajici zadsteni.

Vodovod - pro zastavbu bude zfizena nova pfipojka vodovodu z ulice Rorejcova. Na urovni INP bude
osazena nova vodomeérna sSachta.

Splaskova kanalizace — na sever smeérem do ulice Rorejcova budou vysazeny tfi nove pripojky
splaskove kanalizace, ktere se zausti do stavajici jednotné stoky. Pro napojeni splaskové kanalizace
bude dale vyuzita stavajici stoka DN315, ulozena v dobé vystavby plvodnino objektu Futurum Kolin pod
mistni komunikaci lemuijici objekt pri vychodni fasade.

Nakladani s destovymi vodami — pro lokalitu nebude zfizovana nova pripojka destove kanalizace.
Veskera voda ze stfech a zpevnénych ploch bude zasakovana nebo jimana pro dalsi vyuziti. Do kanali-
zace budou napojeny jen bezpecnostni prepady.

Uzemni studie zhotovitel
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KONCEPCE DOPRAVNIHO NAPOJENI

Napojeni lokality pro nakladni dopravu z(stane ve stavajicim stavu, tedy s vyuZzitim jizniho zasobovaciho
dvora navazujiciho na ulici U kiizovatky. Zasobovaci dvir bude modifikovan pro navySenou kapacitu.

Kryté parkovisté na urovni INP bude pro verejnost dostupne z jihu viezdem a vyjezdem na ulici U
krizovatky. Z ulice Rorejcova bude zfizen v severovychodnim rohu stavajiciho objektu novy vjezd, ktery
zaroven umozni viezd a vyjezd vozidel béhem vystavby rozsireni, kdy bude vychodni fasada a prilehlé
prostory uzaviena. VWjezd z parkoviste bude ve vychodni ¢asti lokality. Celkovy pocet parkovacich stani
v lokalité bude cca 600.

OCHRANA PROTI HLUKU

Kompozice zastavby lokality je navrzena tak, aby minimalizovala hlukovou z&téz ze stacionarnich zdroju
smeérem ke stavajici bytove zastavbée orientovanou na jinu. Na stfese budou osazeny jednotky vz-
duchotechniky, chladici agregat a dieselagregat. Tyto budou osazeny v severni ¢asti objektu a budou
prostorove vymezeny protihlukovymi sténami. V obecné roviné je zastavba lokality navrzena tak, aby
smérem k bytovym objektlim nebyly zadné viezdy, vyjezdy, fasadni mrizky a technologie. Jihovychodni
Cast je brana jako klidova zéna.

Stejnym zplisobem je pristupovano i k dopravni koncepci. Vjezdy a vyjezdy jsou situovany bud do ulice
Rorejcova, anebo je pro vjezd a vyjezd vyuzivana stavajici komunikace od jihu z ulice U Kfizovatky. Ta
ma vyhodu v kompletnim hlukovém odstinéni objektem ¢p. 595 na rohu Sladkovskeého ulice.

Pro zasobovani lokality bude kvdli ochrané hluku vyuzivan stavajici zasobovaci dvlrr, ktery je vymezen
protihlukovou sténou a vac&i obytnym objektlim je odstinén objektem ¢p. 595.

PREKLENUTI STAVAJICI KANALIZACNI STOKY OBJEKTEM

Stavajici jednotna tlamova kanalizace je zelezobetonova vnitfniho profilu 2400/1600 s tloustkou stén
cca 200mm. Kanalizace bézi od jihu na sever v tésne blizkosti stavajici vychodni fasady. Ochranne
pasmo teto kanalizace je 2,5m na kazdou stranu od vnegjsiho lice tlamoveho potrubi. Provozovatelem
firmou Energie Kolin je pozadovan servisni pristup pro udrzbu.

Navrhovana zastavba lokality Futurum Kolin tuto kanalizaci preklene, aniz by se ji dotknuloa. Na urovni
INP bude stoka misto stavajici asfaltove vozovky prekryta zamkovou betonovou dlazbou v parkovisti.
Cely prostor pak bude prekryvat stropni konstrukce urovné 2NP o konstrukéni vysce 4m. Sloupy
podeprené pilotami budou lemovat kanalizadni stoku tak, aby bylo dodrzeno ochranné pasmo. Rada
pilot bude pod zemi spojena pazici (milanskou sténou), ktera umozni v pripadé poruchy odkopani stoky
a neohrozi se tim stabilita objektu. Pazici sténa bude ukoncena s vyskou dna stoky. Na podlaze bude v
celém rozsahu krytého parkovisté zamkova dlazba (nebo jakakoliv jina betonova dlazba), ktera umozni
jednoduché odkopani mensi technikou, ktera se do omezeneé vysky vejde. Pro pripad, Ze by se stoka
musela nékdy v budoucnu meénit, bude stropni konstrukce nad ni dimenzovana na zavéseni zdvihaciho
mechanizmu (mostovy jefab), ktery bude umoznovat transport dild potrubi, které vazi cca 2t.

strana
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pohled na severni vstup OC Futurum pohled na OC Futurum od Krajského uradu severni fasada OC Futurum / ulice Rorejcova

parking pred OC Futurum parking pred OC Futurum vstup OC Futurum / parkovisté

jizni viezd do OC Futurum / zasobovaci dvr bytove domy v ulici Sladkovskeho vstup OC Futurum / kfizovatka ulice Kutnohorska a U Krizovatky
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